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1.1 Podklady

e Platny Uzemni plan mésta Jihlavy ve znéni zmén €. 1 az 3 (leden 2021)

o  Generel cyklistické dopravy mésta Jihlavy (ADOS, alternativni dopravni studio, 2011)
o Plan udrzitelné méstské mobility (duben 2019)

e Akéni plan Planu udrzitelné méstské mobility (Cerven 2019)

o Plan odpadového hospodarstvi mésta Jihlavy na obdobi 2017-2021

o Provéfovaci zastavovaci studie ,Obytny soubor Jihlava — Handlovy Dvory* (Q.DESIGN sdruZeni, kvéten
2008)

o Uzemni studie — Jihlava, |. Etapa, ,Handlovy Dvory (US 24)* (MgA. Petr Kocourek, leden 2018)

e Uzemni studie - RD Handlovy Dvory - Jihlava - Provéfovaci urbanistickd a architektonicka studie
(Q.DESIGN sdruzeni, duben 2012)

o Projektova dokumentace pro provadéni stavby ,Komunikaéni propojeni Brnénska - Kosovska — Brtnicka
v Jihlavé, I. Etapa“ (PROfi Jihlava spol. s r.0., Cervenec 2017)

e Predbézny inzenyrskogeologicky a hydrogeologicky prizkum pro budouci Komunikaéni propojeni
Brnénska - Kosovska — Brtnicka v Jihlavé, |. Etapa (RNDr. Stanislav Bfezina, zafi 2015)

o Vystupy vefejného planovaciho setkani k dfive zpracované uzemni studii

e Cisafské otisky, historické fotomapy (Cesky GFad zeméméficky a katastraini)

e Katastralni mapa (Cesky ifad zeméméficky a katastralni, listopad 2019, prosinec 2021)

o \/yfez digitaini technické mapy mésta (Statutarni mésto Jihlava, listopad 2019, leden 2021)
o Digitalni 3D model mésta (Statutarni mésto Jihlava, listopad 2019)

o \lyjadfeni o existenci siti jednotlivych spravcu (listopad 2019 - leden 2021)



2. Uéel Uzemni studie

Ugelem Gizemni studie (US) je ziskani podkladu pro kvalifikované rozhodovani o zménach v tizemi a pro stanoveni
postupu pfi vystavbé v feSené lokalité. Pofizeni US 24 je zaroveri podminkou rozvoje zastavitelnych ploch JI-HB-
3, JI-BI-3 a HE-BH-1, ktera vyplyva z platného Uzemniho planu.

US je zpracovana jako Gzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi podle ustanoveni § 30 zakona
¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni.

US v nékolika krocich provéfovala moznosti vyuZiti (izemi a hledala cesty idealniho uspofadani tak, aby vznikla
nova ¢tvrt mésta v souladu s aktualnimi poznatky o tvorbé mést a principy udrzitelného rozvoje. Ugelné se vénuje
jak kapacitnim moznostem Uzemi, tak poméru a kvalité vefejnych prostranstvi a plocham zastavitelnych budovami.
US rovnéz zohledfiuje pozadavky na podporu udrzitelnych forem dopravy, riznych forem bydleni, adaptaci na
zmény klimatu apod.

Ugelem bylo zaroved navrhnout takovy zplisob zastavéni, aby byla zabirana piida efektivng vyuZita, vzniklo kvalitni
obytné prostiedi s dostupnou vybavenosti, bylo zaji$téno vsakovani destovych vod a bylo dosazeno primérné
hustoty obyvatel alespori 100 obyv./ha. Cilem bylo navrhnout izemni studii v souladu s planym tzemnim planem,
ale v priib&hu zpracovani se ukazalo Gcelné, aby pofizovana US slouzila jako podklad k dil&i zméné uzemniho
planu tak, aby bylo dosazeno jesté vyssi efektivity zastavby. Tato zména byla jiz aktuélné pofizena (zména €. 3
Uzemniho planu). Vice v dalSich kapitolach.

Ugelem US bylo také navrhnout ielnou etapizaci vystavby Gzemi.

US studie nahrazuije dfive zpracovanou Uzemni studii - Jihlava, |. Etapa, ,Handlovy Dvory (US 24)*, zpracovanou
MgA. Petrem Kocourkem, zapsanou v lednu 2018. Divodem nahrazeni plvodni Uzemni studie je vyznamné
roz§ifeni feSeného Uzemi (vice nez sedminasobné), které je nové pojato koncepéné jako nova méstska Ctvrt se
v8emi urbanistickymi a technickymi vazbami (napf. systém hospodafeni se srazkovymi vodami) a nebylo mozné
ani Ucelné plvodni studii modifikovat. Tato studie vSak zcela zahmuje puvodni feSené Uzemi (3,2 ha). Nadto je
tfeba uvést, Ze poZadavek na méstotvorné feSeni okruzni komunikace vyustil v pfepracovani jejiho ifkového i
vySkového uspofadani, coz pfi pfepracovani celého Uzemi umozfiuje pfinést zcela jinou kvalitu vefejného
prostranstvi.



3. Vymezeni feSeného Uzemi

Resenym (zemim je plocha US 24 vymezena v platném UP rozsitena dle logickych vazeb v uzemi Tato plocha
zahrnuje zastavitelné plochy JI BH 3, JI Bl 3, HE BH 1, HE PV 101, HERZ 1 a KO DS 1.

Redené (zemi leZi ve spravnim (zemi statutdmiho mésta Jinlavy, v k. 0. Jihlava, Helenin a Kosov u Jihlavy,
pfiblizné 1,5 km vychodné od centra mésta.

US v konceptu navrhuje Upravy i izemi mimo vymezené fedené Gzemi tak, aby byly zajistény potfebné navaznosti
na okolni zastavbu a infrastrukturu.

Na severu je feSené Uzemi vymezeno smiSenou plochou Stfedni Skoly vefejnopravni a Vy$8i odborné Skoly
bezpecnosti silniéni dopravy a sousedicimi komerénimi plochami a dale pak ostrou hranou za obchodnim domem
Tesco. Mezi témito severnimi limity je soucasti feSeného Uzemi i jizni prodlouZeni ulice Okruzni zakonéené
ve svételné kfizovatce s ulici Brnénskou, a to z dlivod feSeni navaznosti a pfistupu do Uzemi.

Z vychodu vymezuje feSené Uzemi stavajici zahradkarska osada a jiznéji od ni pak vnéjsi okraj zamysleného
méstského okruhu. Zjihu je hranou feSeného Uzemi ulice Kosovskd a ze zapadu pak aredl Hasi¢ského
zachranného sboru a Psychiatrické nemocnice Jihlava.

Celkova rozloha feSeného Uzemi je pfiblizné 23,9 ha.
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4. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSeného Uzemi z hlediska
SirSich Uzemnich vztahy, limity vyuziti 0zemi, soulad s 6zemnim

planem

4.1 Sirsi vziahy

Resené Uzemi se nachazi na jihovychodnim okraji mésta Jihlava a svou plochou je pfiblizné stejné velké, jako
historické centrum mésta. Z vychodni strany je obklopeno zvinénou krajinou poli, ¢astecné vSak i zahradkafskou
kolonii V Dolech. Ta je ukonéena na své jizni strané Ustavskym rybnikem, ktery je zadrzi vody z UZlabi okolnich
poli, které pak dale odtékaji do feky Jihlavy.

Vyznamnym prvkem v jihovychodni blizkosti Uzemi je nékolik rozbihajicich se vedeni vysokého napéti z a do
nedaleké rozvodny. Na tomto misté je tfeba také zminit téméf zahajenou (v lednu 2021 nebyl dokoncen vybér
zhotovitele stavby) krajskou stavbu jihovychodniho obchvatu mésta, kterd bude od feSeného Uzemi vzdélena
cca 700 az 800 m a bude tedy na dohled, jen ¢asteéné skryta za vrcholkem kopce nad zahradkarskou osadou.

Jizni a jihozapadni okoli rozvojové lokality neoplyva pfilisnou zajimavosti a vstficnosti pro Zivot obyvatel — tvofi je]
areal Spravy a Udrzby silnic na jizni strané a na zapadni pak areal Hasi¢ského zachranného sboru. Vyznamnym
prvkem v tésné blizkosti feSeného Uzemi je letita lipova alej lemuijici ulici Kosovskou.

Potencialem po lokalitu je ale blizkost psychiatrické nemocnice s parkovou Upravou svého aredlu a zamyslena
prostupnost s vazbou na centrum mésta. Severni okoli feSeného Uzemi také primarné nevytvafi predpoklad pro
Zadanou obytnou lokalitu: pohled na zada a technické vybaveni obchodniho domu Tesco a parkovisté ob¢anské
vybavenosti obvykle nejsou mezi pozadavky klientu realitnich kancelafi zahrnuty.

NejvétSim pozitivem lokality vzhledem ke své poloze v organismu mésta je tak pfedevdim vychodni otevieni do
krajiny, terén, ktery umoznuje alespon z ¢asti uzemi dalkové pohledy do krajiny a odpoutani se od sevieného okoli
a nakonec i lokalita sama — svou orientaci do sebe umozni odpoutat se od negativnich vlivd okoli.

Vazba feSeného Uzemi na centrum mésta je relativné dobra, coZ je dalSim kladem rozvoje tohoto mista s tim, ze
toto propojeni by mélo byt jesté vice posileno — a to pfedevsim vefejnou a nemotorovou dopravou.

4.2 Limity vyuziti 0zemi

Mezi hlavni limity vyuZiti Uzemi patfi pfedevsim stavajici trasy inZenyrskych siti, majetkoprévni vztahy v Gzemi,
probihajici vystavby rodinnych dom( a stavajici vzrostlé stromy, které je mozné vnimat jako hodnoty hodné
zachovani. Podivejme se na tato a dalSi omezeni blize. Graficky jsou zobrazena na vykrese €. 3 spolu s jevy mimo
feSené Uzemi, které ale mohou mit na navrh vliv.

4.3 Majetkopravni vztahy

Pozemky v feSeném Uzemi jsou ve vlastnictvi nékolika malo subjektd, coZ dava vyssi Sanci na koncepéni a kvalitni
feSeni zéstavby tohoto uzemi, namisto zivelného postupu motivovaného jen ekonomickym profitem. Hlavni plochy
pro vystavbu bytovych a rodinnych domu jsou ve vlastnictvi Statutarniho mésta Jihlavy a firmy S.O K. real, a.s. -
developera, ktery jiz realizuje rodinné domy v jizni ¢asti Uzemi. Tato firma ma zéroven smluvné zajistén prevod
pozemk( od dalSiho vyznamného vlastnika v uzemi, Zemédélského druzstva Velky Beranov. Pro dopravni
napojeni jsou viak kritické pozemky ve vlastnictvi firmy Tesco Stores CR a.s. Na &asti z nich ma v sou¢asné dobé



jiz probihat proces vyvlastnéni. Oblast pro rozvoj zahradek je v drzeni z drtivé vétSiny jedné fyzické osoby. Fyzické
osoby rovnéz vlastni jednotlivé parcely rodinnych domu a jejich zahrad, coZ je pfirozené a nijak to rozvoj Uzemi
nelimituje.

4.4 Stavaijici inZenyrské sité

Uzemim jsou jiz dnes vedeny nékteré sit& technické infrastruktury, které budou muset byt alespori v ¢asti prelozeny.
Jedna se o trasy patefniho vodovodu (pfivadéce) probihajici priblizné severojiznim smérem, a to o prdméru DN 300
pfi zapadnim okraji tzemi a DN 400 pfi vychodnim okraji Uzemi. Dale zemim prochazi ve sméru vychod - zapad
nadzemni vedeni vysokého napéti, které je ukonceno u areélu HZS. Podél komunikace na zapadnim okraji chatové
oblasti je ulozeno zemni vysokonapétové vedeni zasobujici OD Tesco. Stfedem Uzemi, podél ic¢elové komunikace
ve sméru sever — jih je uloZzeno sdélovaci vedeni a dale jsou v oblasti rodinnych domu logicky ulozeny sité pro tyto
domky. Podobna situace je v severnim vybézku feSeného Uzemi, na komunikaci mezi svételnou kfizovatkou
a obchodnim domem Tesco.

Do oblasti se zapo&atou vystavnou rodinnych domd jsou zavedeny sité plynu, elektfiny, datovych vedeni, oddilné
kanalizace i vodovod. V nejsevernéjsi ¢asti feSeného Uzemi jsou ulozeny také kapacitni sité vodovodu, kanalizace
i plynu, v sidlisti Demlova je pak ukon¢en horkovod z kotelny na ulici Stavbafu.

S prelozkami inZenyrskych siti bylo uvazovano od samotného pocatku navrhovani, neb rozvoj takto rozsahlé
lokality nemdze byt podfizen utilitarné uloZzenym inzenyrskym sitim z minulosti. Pfesto se v navrhu podafilo
vyznamné Casti vodovodl zachovat nedotéené. Priéné vedeni vysokého napéti bude nutné zcela pfelozit, protoze
je vyznamnym limitem rozvoje Uzemi.

4.5 Funkéni vyuziti 0zemi jako limit

Soudasti zadani studie byl poZzadavek respektovani uzemniho planu, coz zahrnuje také dané plochy rizného
funkéniho vyuZiti. Tyto jsou zobrazeny ve vykrese hodnot, problémd, limitG a zamérl &. 03 a ukazuji hranici mezi
funkéni plochou pro bytové a rodinné domy (BH a Bl). Dal$i vyznamnou hranici funkénich ploch je koridor okruzni
komunikace KO-DS-1, ktery svou Sitkou a polohou bude vyznamné ovliviiovat podobu tzemi.

Po schvaleni zmény €. 3 Uzemniho planu, ktera mj. vychazela z této zpracovavané Uzemni studie, byl z(Zen koridor
pro budouci patefni komunikaci a rozsifeny plochy pro bydleni.

Na jiznim okraji Uzemi je vymezena plocha JI-PZ-8 pro rozSifeni profilu Kosovské ulice, ktera je lemovana lipovym
stromofadim.

Néavrhova plocha HE-RZ-1 navazuje logicky na uzemi zahradkarské osady a nepfedstavuje vyznamné omezeni
rozvoje.

4.6 Zahajena vystavba rodinnych domo

Pi ulici Kosovska byla jiz pfed nékolika lety zahajena vystavba rodinnych domu a na dalSi ¢ast z nich je jiz vydané
Uzemni rozhodnuti. Nastavena uli¢ni struktura s hlavni komunikacni osou stfedem zastavby, ze které se na obé
strany rozviji obytné ulice, je bezpochyby determinantem daliho rozvoje Gzemi, kdy bude nutné stavajici princip
respektovat a néjakym zplisobem na néj navazat.



4.7 Topografie, historicka stopa a geologie Uzemi

Redené Uzemi ma velmi zajimavou terénni konfiguraci, kterou zaroved probiha rozvodi mezi Jihlavkou a fekou
Jihlavou. Vrchlikova plocha v jizni ¢asti Uzemi se zhruba v jeho t8ZiSti méni na severovychodné orientovany svah
klesajici Sikmo k OD Tesco v celé Sifi feSeného Uzemi, a to nejprve pozvolné, ¢im nize, tim prudceji. V Grovni

obchodniho domu je vSak jiz Gzemi rovinné.

Vyznamnou hodnotou a mozna i limitem zaroven je fyzicky patmna historickd stopa v uzemi, kterou vytvofily
pradavné stezky. Hlavni z nich, mozna i ¢ast takzvané Haberské stezky (Kolin — Jihlava —Znojmo), prochazi
Uzemim diagonélné ve sméru severozapad-jihovychod a ma v asti své stopy zachovanou kamennou (tétovou)
dlazbu. V &asti uréené pro vystavbu rodinnych dom je ostfe zafiznuta do okolniho terénu.

Dle dostupnych podklad je v feSeném Uzemi mélce ulozené skalni podlozi v hloubce cca od 1,2 m do 1,5 m pod
urovni terénu, coz spolecné se sklonem Uzemi znemozZriuje vyznamnéjSi zasakovani srazkovych vod v misté jejich
dopadu. Konkrétné Ize pfedpokladat, ze zasakujici atmosféricka voda bude v lokalité relativné snadno infiltrovat
propustnymi svahovymi sedimenty, misty i pisCitymi zvétralinami skalniho podloZi, az narazi na nepropustny povrch
skalnich hornin tfidy R2-R3 (1,3 m az 1,5 m). Po tomto zvinéném skalnim podlozi bude voda dale ,stékat" a teprve
ve vhodnych mistech otevfenymi puklinami bude zasahovat hloubégji do skalnich hornin. Pokud skalni horniny tfidy
R2-R3 vystoupi blize k povrchu, Ize podzemni vodu oéekévat také nehluboko pod povrchem terénu.

Hloubka skalniho podloZi také vyznamné ovliviiuje ekonomiku stavby podzemnich podlazi a omezuje jejich

4.8 Vlivy okoli mimo feSené uzemi

Mezi nejvyznamnéjsi vlivy z okolniho uzemi, které maji nebo mohou mit vliv na navrh, patfi poZzadavek Hasi¢ského
zachranného shoru Kraje Vyso€ina na propojeni jejich arealu na zamysleny méstsky okruh. Poloha vyjezdu vSak
nebyla jednoznacné ur€ena.

Dal$im je brzky pfesun zastavky Kosovska, SUS a zbudovani chodniku podél této komunikace. Tento zamér je
prevzat do navrhu, s diléim doporu¢enim Upravy trasy chodniku.

Jako pozitivum okoli je tfeba vnimat zejména zelen v arealu psychiatrické 1éCebny, ktera, ackoli nemusi byt nutné
vSem pfistupnd, bude pro domy v blizkosti zapadni hranice feSeného Uzemi vytvaret pfijemnéjsi obytné prostiedi
— a to alespofi vizualné a stran klimatu prostfedi.

Celé uzemi zaroven pokryva ochranné pasmo letisté Hencov.

4.9 Stavaijici zelen

Jako jisty limit je nutné vnimat i stavajici plochy zelené se vzrostlymi stromy, protoze ty jsou v této zemédélsky
obhospodarované krajiné pomérmné fidkym jevem. Cas, ktery byl potfeba pro rist velkého stromu, vSak povazujeme
zaroven za neoddiskutovatelnou hodnotu, stejné jako stromy samé.

Co do rozlohy vyznamngjsi plochou je remizek sukcesni zelené jizné od nakupniho domu Tesco, ktery postupné
zar(sta a vytvari pohledovou a ¢astecné i akustickou bariéru od zminéného objektu.

V/ feSeném Uzemi se dale nachazi skupinky stromu lemujici pdvodni historické stezky, jako napfiklad dva jasany
na rozhrani pozemku parc. €. 271 v k. 0. Helenin a parc. €. 1070/1 v k. 0. Jihlava, nebo mez tvofena skupinou lip
a javorll na pozemcich parc. ¢. 1069/1 a 1069/2 v k. 0. Jihlava a stromoradi podél cesty na pozemcich parc. €. 269
v k. 0. Helenin a parc. €. 291/1 a 291/2 v k. U. Kosov u Jihlavy).



V ramci navrhu se snazime stavajici stromy zachovat, i kdyz se to nedafi ve vSech pfipadech. Rozhodujici vliv na
jejich dlouhodobou existenci bude mit v§ak kromé navrhu samotného fyzické provadéni stavby v terénu a jejich
ochrana na stavenisti.

4.10 Soulad Uzemni studie s Uzemnim planem a jeho zménami

Uzemni studie je vsouladu s pravnim stavem Gzemniho planu ve znéni zmény €. 1, 2 a 3, kdy v ramci
rozpracovanosti poslouZila spolu s dal$imi dokumenty jako podklad pro zménu uzemniho planu.

Zména uzemniho planu €. 3 zanesla v feSeném Uzemni z0Zeni rozsahu funkéni plochy KO-DS-1. Vzhledem k tomu,
Ze je k dispozici podrobné provéfeni plodné potfeby dopravni stavby méstského okruhu, pro kterou ma plocha
KO-DS-1 slouzit, byl stanoven posun hranice této zastavitelné plochy ve prospéch funkéni plochy pro bydleni
hromadné (BH) i bydleni individualni v rodinnych domech (BI). Toto je pIné v souladu s poZzadavky na udrzitelné
vyuZiti uzemi.

Do navrhu Uzemni studie byly po vefejném projednani dne 29.6.2020 zapracovany plochy vefejnych sportovist
a hiist, kdy bude nutné pro umisténi hfisté za jihovychodni hranici feSeného Uzemi pofidit dalSi zménu Gzemniho
planu a funkéni vyuziti plochy NZ (plochy zemédélské) a DX ( plochy dopravni infrastruktury — G¢elové komunikace)
zménit na plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou nezpevnénych ploch (PZ), viz vykres €. 16
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5. Popis a odUvodnéni navrhovaného feseni

5.1 Celkova urbanisticka koncepce

Vychodiskem pro urbanistickou koncepci jsou danosti feSeného Uzemi: pfirozena morfologie terénu, historické
stezky protinajici Uzemi, velmi rozdilna struktura zastavby v sousedstvi i v feSeném Uzemi samém a také zamér
vystavby méstského okruhu. Limity urbanistické koncepce jsou pochopitelné i parametry dané Gzemnim planem.
Redené (zemi je pfechodem mezi riznymi typy krajiny a mésta a urbanisticka koncepce na toto musi reagovat.

NiZe uvedena schémata graficky znazormiuji zakladni vychodiska urbanistické koncepce:

Rozdéleni tzemi na oblasti
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Koncept modrozelené infrastruktury Verejna ,kamenna* a zelena prostranstvi
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NavrZzena urbanisticka koncepce si dava za cil vytvorit v zemi nékolik charakteristickych, ale rozdilnych celku,
které umozni plynuly pfechod od fidké a nizké zastavby jiz stavajicimi rodinny domy na jihu Gzemi pfes hustou
kompaktni zastavbu v centru Uzemi az po bodovou zastavbu bytovymi domy severné od ulice Brnénské.

Urbanisticka koncepce také definuje centrum Ctvrti, které je tvofeno pfedevsim méstskou tfidou tdhnouci se podél
nové pojaté okruzni komunikace s rozSifenymi namésticky.

Jednim z hlavnich motivil urbanistické koncepce je snaha o maximalni respektovani stavajici topografie terénu,
cozZ je patrné zejména v pfistupu ke stopé historické stezky. Ta prochazi uzemim diagonainé od severozapadu po
jihovychod a je prioritné uvazovana jako hlavni komunikacni trasa pro pési a cyklisty. Zachovavame jeji vyrazné
zafiznuti do terénu v jeji jizni Casti, které tvofi jakousi mimobéZku, uvoz ¢i zkratka trochu jinou krajinu v organismu
mésta odehravajicim se jeden az dva metry vySe. Zhruba uprostfed (zemi se stezka dostava vySkové na Uroven

v vy

zaCina rychleji klesat dolli k severu.

Urbanisticky koncept pracuje také s modrozelenou infrastrukturou, ktera je nedilnou souéasti navrhu jiz od
po&ate€nich Gvah. Srazkova voda by méla byt integraini soucasti vefejnych prostranstvi a jeji svadéni bude
prioritné probihat povrchové, &i alespoll s nezaménitelnymi povrchovymi znaky. V feSeném Uzemi proto
navrhujeme soustavu povrchovych zdrzi €i suchych poldrd, které budou mit kapacitu pojmout srazkové vody
z Uzemi, postupné je vsakovat (coz je vzhledem ke geologickym podminkam lokality velmi omezena moznost),
a pfedevsim zpomalené prepoustét soustavou nize az do vodotece.

Koncept vyuziva rozdilné vySkové hladiny napfi¢ Uzemim a zéroven respektuje uzemni plan. Vysky budov graduji
od jihu k severu, od zastavby rodinnymi domy, pres blokovou zastavbu az po jednotliva hnizda bytovych domu
v jihu feSeného Uzemi, kde jsou pfipustné domy nejvyssi.

Od prvopocatku rovnéz uvazujeme se zménou charakteru ¢asti méstského okruhu, ktery ma feSenym zemim
prochazet. Nové by nemél byt tolik zahloubeny oproti pivodnimu terénu a mél by odpovidat soudobym principlm
udrzitelné mobility. S pohybem také souvisi diraz na pohodinost chiize a ideal mésta kratkych vzdalenosti s kvalitni
vefejnou dopravou, jez je do navrhu také zahrnuta.

Celé feSené Uzemi je rozdéleno na 5 oblasti (A-E) s rozdilnymi charakteristikami, viz obrazek.

5.1.1 Oblast A

Oblast A je vyhrazena pro vystavbu rodinnych domu a zahrnuje i rodinné domy, které byly vystavény dfive nebo
jsou pravé ve vystavbé. V této oblasti navazujeme na zapocatou fadkovou strukturu vystavby, kdy se od hlavni
ulice (beze jména) kolmé na ulici Kosovskou odviji na obé strany fady rodinnych doma s ulici Kosovskou pfiblizné
rovnobézné. Zachovani této struktury navazuje i na drivéjsi studie, zdméry vystavby a parcelaci v lokalité s tim, ze
strukturou prochazi ve své vlastni (plvodni) niveleté diagonalni historicka stezka. Stezka zde neni v zadném
pfipadé protata pficnou komunikaci, jediné pfipustné jsou pési propoje, schudky a pfipadné najezdy a sjezdy pro
cyklisty. Cilem je zachovani pfirodniho charakteru lemd stezky, které ji budou oddélovat od zastavby rodinnymi
domy.

Nové ulice v oblasti A jsou navrZeny pfevazné jako obytné a smiSené s tim, Ze v severovychodnim segmentu této
oblasti (bloky A1, A.7 a A.8) je navrhovéna realizace pilotni projektu nové méstské struktury: blizka sousedstvi
domu pouze s péSimi a cyklokomunikacemi, kdy parkovaci mista jsou koncentrovana na jednu parcelu na zacatku
ulice.Urbanisticky dalezité je i pficné péSi propojeni blokem mezi A4 a A.5.

Strukturu rodinné zastavby budou smérem do namésti VP.2 uzavirat v bloku A.5, A.6 a A.8 dvou aZ tfipodlazni
rodinné nebo bytové domy, které takto vymezi (spolu s blokem B.1) hlavni vefejné prostranstvi pro tuto oblast.
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Za jihovychodnim okrajem oblasti A, na zagatku (resp. na konci) diagonalni stezky je navrzena plocha pro venkovni
volnoCasové aktivity, ktera tak navazuje na rekreacni funkci této stezky. Plocha se nachazi jiz mimo feSené uzemi
a jeji realizace vyZaduje zménu Uzemniho planu. ldeové se jedné o sportovisté a psi cvicisté s agility prvky.

Ulicka mezi rodinnymi domy, ARTEC Architekten, Videri, Obytna ulice, Mole Architects, Marmalade Lane,
Am Miihigrund, 2009 Cambridge, 2019

Ideova vizualizace ulice bez aut v lokalité Handlovy Dvory,
VESMES architekti, 2020

5.1.2 OblastB

Jde o centraini oblast feSeného Uzemi s nejhustéjsi blokovou zastavbou. Ve své vychodni ¢asti pfiléhajici bloky
k méstskému bulvaru maji pfedepsan obchodni parter, ktery je jednim z pfedpoklad(i pro Zivost tohoto bulvaru.
Historicka stezka zde pokracuje rozSifena jako méstsky bulvar a pIni tak i nadéle dopravni funkci pro pési a cyklisty.

Oblast B se dotyka Ci pfimo zahrnuje tfi vyznamna vefejna prostranstvi: hlavni méstsky bulvar (a.3), obytné ndmésti
(VP.1) slouzici jako suchy poldr ale i détské hfisté a namésti s rybni¢kem a tonou trolejbusu (VP.2), které
zakonCuije rekreacni cast historické stezky.

Vyuziva se pfirozené sklonitosti terénu, takZe je mozné (a na vysost vhodné) umistit parkovaci kapacity pod
samotné obytné bloky.

Aby mél méstsky bulvar potencial byt opravdu zivy, je nutné smiSené vyuziti oblasti a celodenni pfitomnost lidi.
Proto zde navrhujeme umistit vefejnou vybavenost v podobé dobfe dostupné matefské Skoly (idealné v bloku B.1),
komunitniho centra pro seniory (blok B.5), €i polyfunkéni budovy v bloku B.3 v rozsahu umoznéném jiz dnes
Uzemnim planem.

ZvI&Stni postaveni v méstskeé strukture maji bloky B.3, B.4 a B.7.
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Blok B.3 je vlastné samostatné stojicim objektem pohledové uzavirajicim jizni ¢ast bulvaru a tvofi tedy jakysi ,point
de vue* celého stoupajiciho bulvaru. Objekt by mél mit vefejné pfistupnou funkci v parteru, napfiklad mala
restaurace ¢i spiSe solidni bar. Diky své vyznamnosti a poloze m0Zze byt navrzen pouze autorizovanym architektem.

Blok B.4 je také samostatné stojicim objektem, opét s vefejné pfistupnym parterem. Z jedné strany je jeho funkci
byt soucasti bulvaru, ze strany druhé (zapadni) vytvari duleZité ukonéeni vefejného prostranstvi. Pro svou vysadni
polohu a Ucel musi byt navrzen autorizovanym architektem. Je pravdépodobné, Ze jeho plocha nebude zastavéna
v celém rozsahu. Objekt mize vhodné zahrnout i vodojem pro oblast B a C a je vhodné do néj umistit pobocku
méstské knihovny.

Blok B.7 je hraniénim blokem mezi aredlem Hasi¢ské z&chranné sluZby a novou obytnou Etvrti mésta a zaroven
vymezuje zadni obsluznou ulici. V bloku bude hrat zasadni roli kvalitni navrh vysadeb, jez vytvofi i na relativné
Uzkém pruhu pfijemné obytné prostiedi v bezprostfedni blizkosti bytového domu. Vysadby nebo i ponechané
puvodni deviny jsou sougasti zeleného pasu obihajiciho po zapadni hranici feSeného Uzemi.

Pfiklad bytového domu s vnitfni terasou nad parkovacimi stanimi. Milos Housing, Amsterdam HVDN architects, 2008

5.1.3 Oblast C

Tato oblast se nachazi vychodné od méstského bulvéru a je charakteristicka deskovym uspofadanim bytovych
dom0 postupné sestupuijicich nize ze svahu. Automobily obsluhované komunikace jsou vedeny pouze po obvodu
a po vrstevnicich, pfiéné propoje tvofi pési schodisté.

Vefejnd schodisté v prichodech mezi bytovymi domy jsou vlastné dalSi charakteristikou této oblasti. Jsou
navrhovana jako obytné zony, kdy mohou v zavislosti na své Sifce (tj. prostoru mezi Stity domd) slouZit jako
pobytové podesty, plochy pro hry, skluzavky &i vysadbu solitérnich stromd. Sitky nékterych z t&chto prostor jsou
ve studii navrzeny jako variabilni @ umoZriuji tak vy3Si pestrost prichou. Vzhledem k vySkovému prevy3eni zde
neni primarmé mozny bezbariérovy pohyb, ktery se odehrava pouze kolem oblasti C. V podrobnéjsim feSeni bude
ale zf'ejmé realné alespori u nékterych priichodl nalézt takové diagonaini sméry, které umozni pohyb po rampé
napfi¢ prostorem.

Oblast C je ¢lenéna na tfi fady blokt domd, kdy horni dvé z nich jsou tvofeny parem bytovych domd svirajicich
polosoukromy pobytovy prostor pribézny celou fadou a pferuSeny pouze pfi¢nymi péSimi propoji popsanymi vyse.

Nejnizsi fada bude tvofena pouze jedinym blokem s jednou hmotou domu.
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Rada dom(l pfiléhajici k méstské okruzni tfidé miize byt v parteru vhodn& doplnéna obchodnimi nebytovymi
jednotkami, ale neni to nutné. Nebytové prostory v parteru, idealné s obchodni funkci, jsou poZadovany pouze
v blizkosti autobusové zastavky a na nékterych naroZich. V zavislosti na obsazeni parteru pak bude upraven
prostor pfedzahradky.

Postupné s klesajici vySkou terénu by také méla klesat podlaznost bytovych domd, takze budou zachovany dalkové
pohledy do krajiny, a to alespori pro vys$i podlazi. Zarover tak bytova zastavba lépe navaze na oblast E tvofenou
zahradkami a bude zachovéana i jista intimita volnoCasové aktivity zahradkareni.

Severni okraj oblasti C je vymezen obchodnim domem Tesco, kdy je nutné konstatovat, Ze pohled na jeho stfechu
s mnozstvim technologickych jednotek neni ani malebny, ani tichy. Zarover se jiz dnes jizné od obchodniho domu
nachazi neudrzovany pozemek, ktery postupné zardsta naletovou zeleni a dobfe ilustruje silu sukcese. Téchto
vychodisek vyuzivame a obytnou oblast C oddélujeme od obchodniho domu navrhem parku, kde by mélo byt pfi
dal8im rozpracovani pracovano selektivné s iz existujici sukcesni zeleni. Park bude zaroven zdrZi srazkovych vod,
které pak budou se zpoZdénim odvadény déle do vodotece.

Mala ¢ast komunikace 2.j (asi 3,5 m?) je navrzena na pozemcich Tesco Stores CR a. s., ale v pfipadé problému
s feSenim majetkopravniho vztahu je mozné komunikaci v kritickém misté zizit.

Do tohoto parku také navrhujeme umistit dal$i venkovni sportovidté pro obyvatele, a to zejména takové, které neni
vhodné ¢i mozné umistovat do polosoukromych past mezi domy. PUjde tedy pfedevsim o plochy pro mi¢ové hry
nebo rozsahlejsi herni &i sportovni soustavy.

1‘I
i
i
1l

5.1.4 OblastD

Posledni obytnou oblasti v nové Ctvrti je oblast D. Zde navrhujeme specifickou podobu zéastavby bytovymi domy,
takzvana hnizda. Jde o tésna uskupeni nékolika volné stojicich domd s jasnym vymezenim jejich bloku, napfiklad
zidkou €i Zivym plotem. Prostor mezi domy je tak vnimam pfirozené intimnéji a jde charakterizovat jako
polosoukromy. Priichodnost témito hnizdy je nutna, nikoli vSak nutné ve vSech smérech.
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V této oblasti je dllezité upozornit na bloky D.4 a D.5, které jsou z pfevazné vétSiny tvofeny bytovymi bariérovymi
domy. Tim jsou my$leny domy se specialnim vnitfnim uspofadanim tak, aby mély smérem k okruzni tfidé umistény
pfevazné nepobytové mistnosti a smérem do bloku pak mistnosti obytné. Pfi zméné stavebnich a souvisejicich
pfedpisti vSak bude pravdépodobné mozné, pfi zapojeni fizeného vétrani, dispozice téchto bytovych domi tvofit
prakticky libovolné.

Dulezitym prvkem oblasti D je opét historicka stezka, kterou jsme popisovali jiz v oblasti A. V souladu s Gzemnim
planem i s naSim konceptem navrhujeme prodlouZeni stezky i okrajem aredlu psychiatrické nemocnice azZ na ulici
Brnénskou, ¢imZ se podtrhne jeji vyznam pro nemotorovou dopravu do centra mésta.

Severni a zéroveri nejnizsi ast je, obdobné jako v oblasti C tvofena malym parkem, jehoz hlavni funkci bude
retence srazkovych vod z celé oblasti D, pfipadné i B. Park bude podrobnéji pojednan krajinaiskymi architekty,
v Urovni uzemni studie navrhujeme jeho charakter sméfovat k méstskému sadu s vodnimi prvky.

Reference bodové zastavby pro oblast D, Olga-Tschechowa-Stral3e, Berlin

5.1.5 OblastE
Tato oblast je uzemni studii i uzemnim planem vymezena pro individualni rekreaci. UvaZzujeme s ni jako s plochou

pro soustavu menSich individualnich zahradek fazenych v obdobné logice, jako nedaleké zahradky za hranou
feSeného Uzemi. V ploSe nejblizSi bytovym domlm v oblasti C v8ak namisto zahradek pod individualnim oploceni
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navrhujeme dvé vétsi komunitni zahrady bez individualnich staveb chatek, pouze s moznosti centrélniho skladu
zahradnickych potfeb ¢&i zahradniho nabytku.

ViySkovy limit pro stavby individuaini rekreace 1 NP + podkrovi zaru€uje mirny pfechod vy3Si zastavby v oblasti C
do krajiny.

Komunikace v této oblasti jsou smiSené pro veskerou dopravu.

Komunitni zahrady Urban Farming, Amsterdam

5.2 Koncepce vefejnych prostord a zelené infrastruktury

Soucasti koncepce je snaha 0 mensi mnozstvi verejnych prostor, ale o to kvalitngjSich. Pro jejich tvorbu vyuZivame
jak hmoty domd, tak préci s pfirozenym, a v pfipadé méstského okruhu i modelovanym, terénem. Vefejné prostory
jsou prioritné navrhovany tak, aby umozriovaly vysadbu stromi a praci se srazkovymi vodami, idealné na povrchu.
V naSem pojeti jsou vefejné prostory nedilnou soucasti nejen zelené, ale dokonce modrozelené infrastruktury.
Obecné je mozné takové pojeti nazyvat jako Sedo-modro-zelend infrastruktura, kdy Sedé reprezentuje pravé
zpevnéné Ci zastavéné plochy. Ackoli zakonné normy vyZaduiji feSeni srézkovych vod prioritné na pozemku
stavebnika, v pfipadé ulic, kde bude probihat zimni Udrzba za pomoci solnych posypl nebo postfiki (pfedevsim
ulice kategorie 2 dle Uzemni studie) a srazkova voda bude svadéna ke strom(m, je zadouci svedeni ¢asti vod ze
stfech pravé do past se stromy. Diky této vodé bude dochazet rychleji k vyplachovani nashromazdénych soli ze
zeminy.

Hierarchie vefejnych prostor tak, jak je znazornéna na vykrese €. 07, méa jasnou strukturu a logiku, ktera ma vést
k minimalizaci zbytné automobilové dopravy a podpofe dopravy nemotorové. K tomu sméfuje i vySe uvedend
urbanisticka koncepce.

Hlavni vefejna prostranstvi tvofi: méstsky bulvar, historicka stezka, namésti a parky, vedlejSi vefejna prostranstvi
pak riizné kategorie ulic. Pro kazdy jeden typ jsou dale pfedepsany poZadavky na jejich podobu a usporadani
(kapitola 6).
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5.2.1 Méstsky bulvar

Hlavnim vefejnym prostorem je méstsky bulvar (oznacen jako a.3). Diky zasahim do dopravniho usporadani
okruzni komunikace (viz kapitola Koncepce dopravni infrastruktury) promériujeme ¢isté dopravni funkci tohoto
prostoru na misto s potencialem pobytu. Tato Uzemni studie vak pfinasi polemiku nad potfebnosti této komunikace
v celé jeji délce. S ohledem na naklady zbudovani takové komunikace a jeji polohu v dopravni kostfe mésta, na
kratkodobé ani stfednédobé nedosazitelnou realizaci dalSich navaznych Usekl jizné od feSeného Uzemi a
pfedevSim na paraleiné budovany jihovychodni obchvat mésta jsme pfesvédceni, ze nema ve stfednédobém
horizontu smysl celou okruzni komunikaci, tedy od ulice Brnénska po ulici Kosovska, budovat. V Uzemi v3ak
ponechavame rezervu pro budouci moznost takové komunikace.

Upravou pivodniho $itkového usporadani komunikace, a hlavné zménou jeji nivelety vici okolnimu terénu
dociluieme moznosti lepSiho zapojeni komunikace do vefejného prostoru. Pres veSkerou snahu vSak bude
komunikace minimalné ve své severngj$i Casti (od OD Tesco po autobusové zastavky) zafiznuta vice ¢i méné do
terénu, jak je ilustrovano na charakteristickych i podélnych fezech komunikace. Toho ale vyuzivame pro oddéleni
pobytové funkce bulvaru, jez je umisténa nad drovni vozovky a funkce pfevazné dopravni v Urovni nizsi.

Bulvar je ve své vySSi Urovni pojat jako péSi tfida s moznosti jizdy cyklistd po cely den a zasobovani v urenych
hodinach se Sifkou 6-9 metri. Domy pfiléhajici k bulvaru zde maji umistén obchodni parter a pfipadné také hlavni
vstupy, aby se maximalizoval pohyb osob prévé po bulvaru. Mezi rovni bulvaru a samotnou silniéni komunikaci je
navrzena soustava takzvanych destovych zahrad, které maji za ukol povrchové odvadét srazkové vody nize do
Uzemi a zaroven jich ¢ast zachytavat. Tvofi také jednoznaéné a bezpecné oddéleni komunikace a nezpevnény pas
pro vysadbu aleje velkokorunnych stromd lemujici komunikaci po celé jeji délce. Jen v Gzkém prostoru pred
bariérovymi domy jsou doporu€eny stromy malokorunné, podobné jako u &asti komunikace ponechané v tzemni
rezervé. Pfi severni strané komunikace v délce Uzemni rezervy nebudou vysadby realizovany (neomezovani
budouciho feseni).

5.2.2 Historickd stezka

Stopa historické stezky, nebo dokonce nékolika stezek, prochazi celym Uzemim tak, jak dokladaji starsi fotomapy
i dal8i mapové podklady. Trasa hlavni (diagonalni) stezky je optimalizovana davnym uzivanim, kdy se ustalila ve
vhodném klesani a sméru k centru mésta, pfiCemz kfizeni s dalSimi stezkami je v misté plynulé vy$kové navaznosti
a také v tézisti freSené lokality. Tuto stezku a jeji smér tedy v Uzemni studii disledné chranime. Ve své jizni ¢asti,
v oblasti A, mezi rodinnymi domy, je vice zanofena do terénu a tvofi jakousi mimobé&zku k systému rovnobéznych
ulic mezi rodinnymi domky. Je zamy$lena jako pési a cyklisticka stezka s mékkymi okraji, lemovana divokymi kefi
a stromy po stranach nizkého Uvozu. Linearni charakter prostoru je misty rozSifen zakoutimi vymezenymi okolnimi
parcelami pozemkU rodinnych domd, kdy jsou ke stezce pficlenény jinak téZko vyuZitelné ostré (Spicaté) konce
parcel domd. Tato mista slouzi pro umisténi odpocivky, zastaveni nebo tfeba nauéné ceduli o historii mista.

V Casti této stezky bude zachovan historicky kamenny (Stétovy) povrch. Tento je vhodné pfiznat alespori v omezené
délce i v novém materialovém feSeni komunikace.

Na jiznim konci stezky je navrzeno sportoviste, které je tak bezpecné pfistupné pro déti pravé stezkou s vyloucenou
motorovou dopravou. Sportovisté se nachazi az za hranou feSeného tzemi.

V severni ¢asti oblasti A pfechazi stezka do méstského prostfedi a jeji pfirodni charakter se méni v prostoru
namésticka u trolejbusové tony (VP.2). Stezka se proméfiuje v obchodni ulici, nadale s dominanci pésiho
a cyklistického provozu (viz oddil Méstsky bulvar vyse).

Po opusténi méstského bulvaru se stezce navraci jeji pfirodnéjsi charakter, kdyz pokraCuje Sikmo oblasti D kolem
(pokud moZzno zachovaného) remizku. Pfi samém okraji oblasti D se z pfirodné-méstského charakteru stava opét
pouha smiSend stezka, zkratka do mésta podél plotu nemocnice. To jsme jiz ovdem mimo feSené Uzemi, ale
navazujeme na mySlenku prichodnosti Gzemim zakotvenou v Uzemnim planu.
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5.2.3 Namésti, parky a parkové prostory

Navrh zahrnuje nékolik menSich namésti a parki ¢i parkovych prostor. V8echny tyto prostory pracuji jistym
zpUsobem se srazkovymi vodami a maji také vysoky pomér vefejné zelené. VZdy doporuCujeme jejich navrh tymem
sloZzenym z architektt, krajinafskych architektd a vodohospodaft zkuSenych v feSeni otdzek modrozelené
infrastruktury. Pro néktera prostranstvi jde pfimo o pozadavek.

Parky a dalsi parkové prostory

Hlavni parky feSeného uzemi (VP.6 a VP.7) se nachazi pfi jeho severnim okraji a oddéluji Gzemi nové étvrti od
nepfili§ vzhledného okoli severné od néj. Tyto parky musi byt navrZeny specialisty uvedenymi v pfechodim odstavci
— v prakticky nejnizsi ¢asti uzemi totiz pini zadrznou a vsakovaci funkci pro srazkové vody z celé Ctvrti, s jejich
postupnym odtokem do vodotece.

Park pfi severnim okraji oblasti D (0zna¢en VP.6) ma ideové charakter peclivéji udrzovaného méstského sadua ma
pfirozenou navaznost na polosoukromou az soukromou zelefi hnizd bytovych domd v oblasti D. Vodni ,nadrze*
v parku mohou byt navrZeny s jistou minimalni hladinou vody tak, Ze je pljde vyuzit i jako nadrze pozarni pro blizky
aredl Hasi¢ského zachranného sboru.

Park za obchodnim domem Tesco (VP.7) je spiSe charakteru méstské dzungle, kdy se predpoklada vybér
perspektivnich pfirozené zachycenych stroml s bodovou dosadbou podle jednoticiho konceptu. Do nejrovnéjsi
Casti parku bude vsazeno sportovni hfist8. Jizni hrana parku je uvaZzovana jako zdrz vod, které budou dale
prepoustény a omezené vsakovany v parku.

Dal$im parkovym prostorem je oblast malé vodni zdrze oznaCena jako VP.5. Tvofi hlavni vefejné prostranstvi
doplnéné hernimi prvky pro mensi déti z blizkého okoli. Navrh hernich prvk pfekraCuje podrobnost izemni studie.
Podobné i zde muaze byt vodni prvek navrzeny s odbérnym mistem pro vyuziti vody jako hasici pro potreby
HasiCského zachranného sboru.

Zelena verejna prostranstvi VP.4, VP.8, VP. 9 a VP.10 slouzi jako zeleny pas okolo oblasti s rodinny domy a je
soucasti takzvaného ,pejskafského okruhu,“ ktery nabizi del$i volnoCasovou prochazku okolo oblasti, napfiklad
pravé se psem. Tento zeleny pas propojuje spolu s VP.5 stavajici pas zelené pfi zapadni hrané feSeného uzemi
pfes zahrady novych bytovych doml az do parku VP.6. Prostranstvi VP.8 bude v budoucnu zabrano stavbou
okruzni komunikace, ale do té doby je navrhovano jako lu¢ni pas s pokracujicim stromofadim podél hrany zastavby.

Za jihovychodni hranici feSeného uzemi doporuCujeme v navaznosti na vychazkovou trasu i jako vyusténi
historické stezky zbudovani sportovniho hfisté a v samotném cipu vyznageného pozemku napfiklad psi sportovisté
s agility prvky. Plocha je v této ¢asti totiZ zatizena sloupy zavésného elektrického vedeni a jeho ochrannymi pasmy
natolik, Ze jeji vyuZiti se omezuje prakticky jen na tyto a zemédélské Ucely.

Zelenomodré namésti VP.1

Namasti¢ko s velkym podilem zelené zahrnuje retenéni nadrz pro srazkové vody, v €asti s ustalenou hladinou
vody. Je na svém vychodnim okraji zakon&eno objektem B.4, ktery bude architektonicky ztvarnén, mize zahrnout
i technickou funkci vodojemu a je vhodné zde situovat komunitni funkci, napfiklad pobocku méstské knihovny.

Ndamésti s nadrzi a toénou VP.2

Toto namésti ukonCuje bulvar a nachazi se v misté, kde se vySkové potkava historicka stezka s dalSimi
komunikacemi. Je tak pfirozenym téZistém oblasti. Hlavni plochu tvofi nadrz na srazkové vody se zajisténou
minimalni trvalou vodni hladinou. Pfes nadrz vede jednoducha lavka jako propojeni bulvéru a historické stezky.
Okolni objekty budou vybaveny obchodnim parterem.

Trolejbusové tocna bude provedena v jedné vySkové Urovni s okolnimi plochami a neni vybavena nastupni hranou.
Jeji tvar byl optimalizovan pro plynuly prljezd, ktery bude realizovan odbo¢enim doprava z okruzni komunikace
tésné pfed pfechodem pro chodce. Staceni vozidla tedy bude doprava-doprava-doprava a doleva.
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5.2.4 Rozliéné kategorie ulic

Jednotlivé kategorie ulic jsou podrobnéji popsany v kapitole Koncepce dopravni infrastruktury, ktera v popise ulic
zahrnuje kromé dopravnich viastnosti i popis vefejného prostoru tak, aby nebyl budoucimi projektanty pfehlédnut.

5.2.5 Zelenomodra infrastruktura

Koncepce velkych ploch zelené byla zevrubné popsana vyse. Jedna se o soustavu park(, Sirokych past a mensich
vefejnych prostranstvi, které obklopuiji feSené Uzemi a protinaji jej i napfic¢ v ose historické stezky.

V/Sechny uliéni prostory jsou navrZzeny tak, aby v nich bylo mozné vysadit stromy. To znameng, Ze sité technické
infrastruktury jsou uspofadany prostorové Usporné a zaroven jejich ochranna pasma nezasahuiji do pasu pro
vysadbu, nebo zasahuji jen nevyznamné. Tento princip musi byt sledovan obzviasté pfi umistovani téchto siti do
Uzemi, kdy musi byt jejich polohy zobrazeny v€etné budouciho ochranného pasma omezujiciho vysadbu.
Prokorfenitelny prostor stromd, popsany ve vykrese regulaci ¢. 05 jako ,vyhrazeny prokofenitelny prostor”, je
vymezen pro ochranu moznosti stromy do ulic bezpe¢né vysadit. Touto plochou mohou prochéazet pouze domovni
pfipojky a to jesté ideéIné ve spoleéné trase. Parkovani vozidel je moZné i v této ploSe, ale s nutnou Upravou jejich
podlozi.

Druhové uréeni stroml prekraCuje podrobnost Uzemni studie, ale v obecné roviné doporucujeme do vétSich
nezpevnénych ploch vysazovat mistni kultivary stromd a kefu, a to pfedevSim hmyzem opylovanych. Bude tak
podpofena biodiverzity a zarovell omezeny pylové alergeny. Jedna se napfiklad o lipu srdéitou (Tilia cordata),
tfeSen ptaci (Prunus avium) nebo lisku obecnou (Corylus avellana).

Do uZSich uli¢nich prostor je nutné vysazovat kultivary odoiné méstskému stresu, zejména teplotnimu a stresu od
zasoleni v pozdni zimé a jarnim obdobi. Pro prfedchazeni kumulace soli v pidé doporucujeme oSetfovat soli pouze
vyznamné komunikace (okruzni komunikaci, pfipadné kategorii 2 dle izemni studie) a zaroven ke stromdm kromé
srazkové vody ze zpevnénych povrchli komunikaci svadét i ¢ast vody ze stfech domu - to zajisti lepsi vymyvani
soli. Je vhodné fesit také zasakovani pfes vhodnou vegetaéni vrstvu, pfipadné pfes filtry z biouhli.

Srazkové vody jsou svadény ke stromum a prebytky v Uzemi pfiznané vedeny povrchovymi kanalky, pralehy,
akcentovanym UZlabim komunikaci nebo deStovymi zahradami na bulvaru do jednotlivych zdrZi. V téch bude
nastavena jednak stéla vodni hladina, jednak potfebny retenéni objem pro srdzkové bohaté obdobi. Pro pfesny
navrh modrozelené infrastruktury je tfeba jiz ve stupni dokumentace pro Uzemni rozhodnuti zapojit odborniky
v oblasti krajinné a zahradni architektury a modrozelené infrastruktury.

Reseni priilehu se svodem vod i ze stfechy sousedniho domu a povrchovy kanélek destovych vod, Ostfildern, Stuttgart
Némecko, Ramboll, 2004
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Obecné jsou pro stromy v ulicich vyhrazeny pasy v minimalni $ifce 3 m. V pfipadé rozmérd mensich musi byt
aplikovana opatfeni pro zajisténi dostatecné velkého prokofenitelného prostoru. V navrzenych regulacich jsou také
pfedepsany maximalni vzdalenosti mezi stromy v ulicich.

Jak jiz bylo zminéno v jiné ¢asti tohoto textu, stavajici stromy v Uzemni jsou hodnotou minimainé z pohledu jejich
stafi a velikosti a v pfipadé dobrého zdravotniho stavu v dobé planovani a vystavby musi byt zapracovany do
projektu minimalné v rozsahu predlozeném Uzemni studii. Pfi vystavbé pak budou pfijata dostate¢né opatieni na
jejich ochranu a zejména na ochranu jejich kofend.

Uzemni plan pozaduje dodrzeni minimalniho podilu plochy zelené k pozemku stavby. Po schvaleni zmény ¢.2 a 3
uzemniho plénu je mozné do ploch zelené zahrnout i zelefi na stavebni konstrukci (napf. vegetacni stfecha
parkovacich garazi) nebo tento pozadavek snizit v odivodnénych pfipadech u zamérd zaloZenych na kvalitnim
urbanistickém feSeni respektujicim kontext zastavby a prokazujicim optimaini miru zastavéni lokality. Pro celé
feSené Uzemi je navrzeno zhruba 5 hektar(l ploch vefejné a poloverejné zeleng, coz tvofi pfi ploSe cca 13 ha
navrzenych bloku zhruba 40% podil, a to bez zapo¢teni zelenych ploch soukromych v pfedzahradkéach, dvorech a
dvorcich, v zahradkarské oblasti nebo vegetacnich stfech, které jsou nedilnou soucasti zelené infrastruktury.

5.3 Koncepce dopravni infrastruktury

Zakladnim vychodiskem pro fe$eni dopravni infrastruktury byl pozadavek mésta na zachovani dfive projektované
osy patefni méstské komunikace, se kterou se v uzemnich planech Jihlavy pocita jiz desitky let. Tato komunikace
mé byt v budoucnu soucasti méstského okruhu, a proto je v textu asto nazyvana také jako komunikace okruzni.
Koncepéné se na dopravni infrastrukturu divdme jako na integrélni soucast vefejného prostoru, nikoli jako na
samostatné stavebni objekty, které je nutné do uzemi prioritné umistit a od nichZ se odviji v3e ostatni. Proto je
v navrhu kladen velky ddraz na nemotorovou dopravu, ktera by méla méstu kratkych vzdalenosti dominovat. Celé
Uzemi je proto pojato jako zona 30 a dil&i obytné a pési zony, s vyjimkou patefni komunikace (Casti méstského
okruhu), kde je uvazovana rychlost 50 km/hod.

Patefni mistni komunikace s funkci sbérmou (skupiny B) déli izemi na dvé Casti, které jsou samostatné pfipojeny
soustavou mistnich komunikaci obsluznych (skupiny C) a MK se smiSenym provozem (skupiny D1 a D2).
Koncep¢né jsou pro komunikace skupiny C a D voleny spiSe minimalni parametry tak, aby bylo zmenSeno mnozstvi
zpevnénych ploch a byly zarover napliiovany zasady zklidAovani dopravy a smiSeného provozu.

Soucasti vykresové Casti jsou i podélné fezy jednotlivych komunikaci s dirazem na vySkové feSeni kfiZzovatek.
Tento vykres je vychodiskem pro vySkové osazeni jednotlivych domad. Sklony komunikaci jsou vzdy do 8,33%, coz
je zaroven limitni sklon pro bezbariérové uzivani chodnikd, které komunikace ¢asto doprovazi.
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5.3.1 Okruzni patefni komunikace s pfilehlymi prostory
(v US oznaéeno jako kategorie 3, 4 a 5)

Okruzni komunikace (kategorie 5)

Plvodni projektova dokumentace navrhovala sbérnou komunikaci o zakladni Sifce 8,5 m a samostatnou smiSenou
stezkou pro chodce a cyklisty zakladni Sifky 4 m, s vloZzenymi odboCovacimi pruhy a zastavkovymi zalivy.
Prehodnocujeme plvodni &isté dopravni pohled na vefejny prostor a pfi respektovani plvodné navrzené osy
komunikace v maximalni mozné délce (viz dale) upravujeme jeji vySkové FeSeni tak, aby pokud mozno co nejvice
kopirovala stavajici terén a nebyla do néj tolik zafezana. To je pro celou oblast naprosto klicové.

Patefni komunikace je navrzena v zakladni Sifce 10 m, pfiem?Z tato Sifka zahrnuje také jizdni nebo ochranné pruhy
pro cyklisty Sifky 1,5 m po kazdé strané komunikace. Komunikace je ale diky rozSifeni v obloucich a ¢asnych
vloZenych ostrivcich na pfechodech ¢i zastavkach $irsi a jeji z(zeni na zakladni rozmér pro délky jednotek metrl
nema smysl. Toho vyuZivame pro vloZeni dvou odbo€ovacich pruht, jez zéroveri zuZuji jinak zbyte¢né Siroké jizdni
pruhy.

Okruzni komunikace neni nyni (v prvni etapé své realizace) uvazovana az po okruzni kfizovatku s ulici Kosovskou.
Motivaci pro ukon&eni zhruba 200 metr( pfed MK Kosovska je jednak snizeni nakladli na vystavbu, jednak aktuaini
dopravni bezvyznamnost takového propojeni. Jsme si védomi aktualniho rozporu této Uzemni studie s akénim
planem Planu udrZitelné méstské mobility, kdy tento uvaZuje s realizaci celého propojeni ulic Brnénska-Kosovska
(€. aktivity 78, vnitfni okruh mésta — V. etapa), ale zaroven pocita s naklady pouze 39 mil. K& bez DPH, ackoli dle
zpracované projektové dokumentace byla rozpoctovana cena v roce 2017 cca 78 mil K¢ bez DPH. Zkracenim
komunikace 0 200 m m0ze dojit k Uspore cca 15-20 mil. KE.

Patefni komunikace je pochopitelné doplnéna chodniky po obou stranach, a to i v misté zizeného prostoru u OD
Tesco, vzdy v minimalini Sifce 3 metry (s jednim lokalnim z(Zenim). Jednostranny chodnik je navrzen jen v oblasti
rodinnych domd, kde nema po obou stranach smysl: chodnik vzdalenéji od zastavby by vedl polem, v delSi trase,
a navic by byl pfi dokon¢ovani budouciho okruhu stejné odstranén. Popis prostoru v ¢asti bulvaru (kategorie 3 a 4)
je uveden dale.

Pro feSeni napojeni této mistni komunikace v kfizovatce s ulici Brnénskou byly vzhledem k omezenym prostorovym
moznostem a jiz dané hranici budouciho majetkového uspofadani u OD Tesco zvoleny fadici pruhy Sitky 3 m a
doplnéni autobusovych zastavek. Pohyb cyklist( v hlavnim dopravnim prostoru je dlsledné dodrzen i zde.

Komunikace bude osazena trakénim vedenim pro napajeni trolejbusu.

V misté rozSifeni, bez kolizi s rozhledy v kfizovatkach a na pfechodech, mezi blokem B6 a okruzni komunikaci, je
navrzeno nékolik podélnych stani pro kratké zastaveni. Tato stani jsou od cyklopruhu oddélena miniméalné barevné
vyznagenym, minimalné 0,5 m Sirokym bezpec¢nostnim odstupem.

Pési zéna — bulvar (kategorie 3)

Bulvar tvofi pfechod mezi okruzni komunikaci a zastavbou v oblasti B a D. Je zvlastnim pfipadem mistni
komunikace se smigenym provozem a je navrzen jako pési zona s dovolenym viezdem cyklistd. Sitka tohoto
spole¢ného prostoru bude alespori 6 m, nejéastéji vSak 8 m. Skladba povrchu bude pfizplsobena pro viezd vozidel
zasobovani sluzeb v parteru a udrzby tohoto bulvaru. Podstatna je podpora pobytové funkce bulvaru.

Na hrané chodniku smérem k okruzni komunikaci bude provedena $iroké deStova zahrada slouZici pro povrchovy
odvod srézkovych vod a pfevod srazkovych vod z nadrzi umisténych v Uzemi vySe. V zelené ploSe mezi okruzni
komunikaci a chodnikem je pak navrhovana alej velkokorunnych strom, napfiklad lip, v maximainim rozestupu
20 m. Na ulici je vhodné umistovat mobiliaf podporujici centraini funkci ulice: lavi€ky, sezeni pro sousedy,
odpadkové koSe, stojany na kola, zahradky kavaren, restauraci a podobné.

S ohledem na dllezitost tohoto vefejného prostranstvi je pozadovano zpracovani navrhu prostoru autorizovanym
architektem.
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Severni strana okruzni komunikace (kategorie 4)

Pfechod mezi okruzni komunikaci a zastavbou v oblasti C jiz nema charakter péSiho bulvaru, ale spiSe méstské
ulice ohrani¢ené z jedné strany bytovymi domy s pfedzahradkami a ze strany druhé oddélujici aleji velkokorunnych
stromd podobné jako u kategorie 3. Sluzby v parteru jsou pozadovany pouze v blizkosti zastavky vefejné dopravy
ananarozi u parku, v ostatnich pfiléhajicich pfizemich jsou pouze doporucené. Pfedzahradky Siroké 5,4 az 6 metrd
umozfiuji umisténi byt pfimo v drovni terénu nebo jen s minimalnim navySenim podlahy oproti venkovnimu terénu
a pfimy kontakt s pfedzahradkou. Je nutné ale poznamenat navrzeny regulativ maximalni vySky oploceni
pfedzahradky 1,2 m.

5.3.2 Mistni komunikace se smiSenym provozem — obytné
(v US oznaéené jako kategorie 1)

Jedna se vefejna prostranstvi s obytnymi komunikacemi, a to jak dopravnim znaéenim, tak fyzickym usporadanim
prostoru — tedy bez vySkového rozliseni vozovky a chodniku. Jsou prioritné uréeny jen pro pohyb péSich a cyklistd,
s obasnym pojezdem mistnich obyvatel a vozidel zasobovani a udrzby. Jsou feSeny jako jednopruhové
obousmérné zakladni Sirky 4 nebo 5 m, pfiCemz nemusi mit stejny povrch v celé své Sifce. Je vhodné kombinovat
asfaltobetonovy povrch v minimalni Sifi se skladanymi povrchy nebo pojizdénymi (inosnymi) travniky.

V téchto ulicich budou zasazeny stromy ve vymezenych plochéch, ale vzdy min. 1,5 m od hrany zpevnéné plochy,
nebo s dodate¢nymi opatfenimi pro prokofenitelny prostor. Srazkové vody jsou prioritné vedeny v povrchovych
kanalcich, rigolech a pfirozenych Gzlabich. Na ulici vhodné umistovat mobiliai' podporujici obytnou funkci ulice:
lavicky, sezeni pro sousedy, odpadkové koSe, stojany na kola, alternativni formy hfist: kopec pro kolobézky, placek
pro skakani gumy, pralezky, mala piskovisté, posilovaci hrazdy, aj.

5.3.3 Obsluzné komunikace (v US oznaéené jako kategorie 2)

Obsluzné komunikace v Uzemi jsou navrhovany ve vétsiné Uzemi jako obousmérné dvoupruhové, v zakladni Sifce
6 m a s vySkové oddélnym chodnikem od vozovky. Existuji ale dil¢i vyjimky. Prvni z nich je v oblasti D, ktera je
obslouZena jednosmérnou jednopruhovou komunikaci prochazejici celym Gzemim. V prvni fazi vystavby vSak bude
zaveden obousmérny provoz na jednopruhové komunikaci tak, Ze budouci parkovaci mista budou do¢asnymi
vyhybnami.

Druhou vyjimkou je osova komunikace mezi ulickami rodinnych domd (oznagena jako 2.a), ktera je dnes jiz z Casti
realizovana v $ifce 6 m, ale budouci bezpeény prijezd trolejbust vyzaduje jeji rozsifeni na 6,5 m. Zklidnéni je
v tomto pfipadé provadéno zvySenymi kfizovatkami — jejich provedeni musi byt stavebné pfizpisobeno prijezdu
nizkopodlaznich trolejbusd.

Na sit obsluZznych komunikaci bude napojen areal Hasi¢ského zachranného shoru zapadné od feSeného Uzemi.
Vizhledem k tomu, Ze v souCasné dobé& neni zndmo jeho budouci uspofadani, izemni studie haji dvé moznosti
napojeni: severni a jizni, pfitemz komfortngjsi, krat8i a preferovanou je varianta severni, kterd se nachazi na
rozhrani oblasti D a B.

Pro obsluzné komunikace navrhujeme zavedeni zony 30.

Vysadba strom( bude realizovana ve vymezenych plochach s podobnymi pravidly, jako v kategorii 1 (viz vySe).

5.3.4 Obsluzné komunikace v zahradkaiské oblasti (kategorie 6)

Komunikace mezi zahradkami a chatkami v oblasti E jsou navrhovany jako jednopruhové obousmérné smisené
s vyhybnami v jednotlivych vjezdech a jednou centralni vyhybnou uprostied délky. Jsou feSeny jako smiSené, se
zakladni Sitkou komunikace 4 m, coZ umozriuje bezpeény pohyb vozidel, cyklistd i chodct pfi malych rychlostech
a intenzitach provozu. Z dopravniho hlediska bude oblast ozna¢ena jako obytna zéna.
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Plochy mezi oplocenim a komunikaci mohou slouZzit pro kratkodobé odstaveni vozidla, ale vzhledem k pfedpokladu
vyuzivani zahradkarské oblasti pfedev§im obyvateli zbudované ¢tvrti nebude doprava vozidly ve vétsing pripadl
nutna. Provedeni komunikace bude prioritné pouze z mechanicky zpevnéného kameniva.

5.3.5 Pésiny, zkratky, vefejna schodisté, trasy nemotorové dopravy (kategorie 7)

Posledni kategorii komunikaci jsou ,péSi zkratky“ a propojky pro nemotorovou dopravu. Jsou vyznamnym
zkracenim pési vzdalenosti mezi nékterymi vétSimi bloky, respektive napfi¢ celym Gzemim jako v pfipadé historické
stezky (7.i).

Obecné je pro pési zkratky pozadovana zpevnéna plocha o minimalni Sifi 0,6 metru, ale Sifky se lii pfipad od
pfipadu, jak je patrné ze situacniho vykresu.

V oblasti C jsou dominantni vefejnd schodisté, ktera musi byt navrzena jako nepfili§ pfikra a v pohodinych
proporcich jednotlivych stupnd a vybavena madlem vzdy alespori na jedné strané a idealné i drazkou pro snadné
vedeni jizdniho kola.

Trasa historické stezky je roz¢lenéna na nékolik dilich useku (7.1, 7. g, 7. h, de facto i a.3). ProtoZe je navrhovana
pro vyuzivani chodci a cyklisty, bude mit dle mistnich podminek §ifku alespori 3 metry a vétsi. Sestupy z boénich
ulic 1. b a 1. ¢ by mély mit pfirodnéjsi charakter, jak je naznaceno v pfislusném detailu. Na Casti stezky je vhodné
odhalit ptvodni Stétovou dlazbu, pokud to jeji rozsah a fyzicky stav umozni. V plochach této stezky je navrzena
i maximalni ochrana stavajici vegetace s cilem zachovani jejiho pfirodniho charakteru.

U komunikaci kategorie 7 bude navrhovano vefejné osvétleni pouze parkového charakteru, idealné s nizkou
intenzitou osvétleni a jejim navySenim pouze pfi pfitomnosti osob.

5.3.6 Pohyb cyklistd v 0zemi

V souladu s Planem udrzitelné méstské mobility je navrhovano vedeni cyklotras v hlavnim dopravnim prostoru
formou jizdnich pruhd pro cyklisty, ve stisnénych mistech ochrannym pruhem pro cyklisty. Na mistnich
komunikacich obsluznych nejsou z ekonomickych a prostorovych diivodd navrhovany zvlastni pruhy pro pohyb
cyklist, ale s ohledem na pfedpokladané nizké intenzity provozu, navrzenym zénam 30 a obytnym z6ndm
doprovazenych fyzickymi opatfenimi na MK bude bezpecnost pohybu cyklistil zajisténa.

Pro cyklisty je dale moznost vyuZit jizdy péSi zénou na ,bulvaru® ¢i smisené stezky pro chodce a cyklisty také v ose
historické stezky, ktera prochazi diagonalné celym uzemim. V této ose budou vzdy navrzeny sdruzené prechody
pro chodce a pejezdy pro cyklisty.

Jednosmérné ulice budou pro cyklisty prijezdné v obou smérech.

5.3.7 Vefejna hromadna doprava

Re$ené (izemi je dnes dostupné vefejnou hromadnou dopravou jen omezené, a to ze zastavek v ulici Kosovska
(zastavky Kosovska, KSUS, piipadné Kosovska, E.ON) a Brénska (Brnénsky kopec, Na Clunku). V pFipravé je
posun zastavky ,Kosovska, KSUS* spolu s vystavbou chodniku podél komunikace Kosovska, a to blize ke stavajici
zastavbé RD.

Uzemni studie uvazuje se zavedenim trolejbusovych linek po trase okruzni komunikace, a to ve dvou etapach.
V prvni etapé by byla realizovana ¢ast od ulice Brnénské po vefejny prostor VP.2, ktery bude vybaven trolejbusovou
to€nou pro vozidla do 18 m. Linka by zde tedy byla vedena jen jako zavlek. V druhé etapé je pak prodlouzeni troleji
ulici mezi rodinnymi domy a jejich pokracovani ulici Kosovskou zpét do mésta. Propojeni ulice Brnénska
a Kosovska pomoci VHD je mozné realizovat i bez troleji v pfipadé nasazeni parcialnich trolejbusa.
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Alternativou budouciho vyvoje mlZze byt i dfivéj§i realizace okruzni komunikace véetné okruzni kfizovatky na ulici

Kosovska, jejiz uzemni rezervu respektujeme. V pfipadé jeji realizace je vhodné na severnim rameni doplnit
zastavku, jeZ maze byt v logice linek zafazena jako kone¢na a slouZit i jako odpocivka fidice.

Nové jsou navrzeny obousmérné zastavky v blizkosti OD Tesco, zapadné od parkovisté pro osobni vozidla a dale

v centralni Casti Gzemi v blizkosti vefejného prostoru VP.1. V8echny zastavky jsou navrhovany v jizdnim pruhu
a se zvysenou nastupni hranou. V toéné neni navrhovana nastupni hrana.

Po zrealizovani stezky podél plotu psychiatrické IéCebny posili vyznam zastavky Brnénsky kopec, ktera se stane
zajimavou zejména pro obyvatele oblasti D.

e
Brnénsky kopecSig,

\
N\
W

e
L

Ste
Kosovska E.ON

Schéma péSich dostupnosti tzemi z jednotlivych zastavek. Dochazkova vzdalenost 400 m.
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5.3.8 Doprava v klidu

Odstavovani vozidel obyvatel se odehrava zasadné na pozemcich rodinnych a bytovych domd, nebo na spole¢ném
parkovisti v dochazkové vzdalenosti v pfipadé, ze pfistupova komunikace k rodinnému domu je prioritné pési
(oblast A, mezi historickou stezkou a méstskym okruhem). V pfipadé rodinnych domu se jedna o odstavna stani
jednoduse na terénu, pod riznymi pergolami &i pfistfeSky nebo v garazich, nikoli véak pred uliéni ¢arou.

Pro bytové domy v oblasti B a C umozriuje terénni konfigurace vyuzit vySkového rozdilu napfi¢ obytnym blokem
tak, Ze pod bytovym domem nebo i jeho nadvofim Ize realizovat hromadné garaze pfistupné z terénu, bez velkého
objemu zemnich praci, jak ilustruje napfiklad fezopohled na vykrese 14.1.

Odstavovani vozidel residentu v oblasti bytovych domd D bylo navrZzeno jako kombinace mist pod objekty a na
terénu, ale vzdy v ramci jednotlivych hnizd. Zde je vhodné odstavna stani opticky odstinit, at' jiz stromy vzdy mezi
nékolika stanimi, pergolami (napfiklad i se solarnimi panely), nebo alespori vzrostlymi kefi.

Parkovaci mista (tedy mista pro kratkodobé sténi) ve vefejném prostoru jsou pojata stfidmé. Je mozné umistit
maximalné 7 parkovacich a odstavnych stani ve skupiné. Skupiny musi byt oddéleny dfevinami a povrch
jednotlivych stani musi byt alespon ¢aste¢né vodopropustny.

Nabijeci stanice pro elektromobily jsou prioritné umistovany v plochach pro stavby (zejména v garazich) a ze
sloupt verejného osvétleni.

5.4 Koncepce technické infrastruktury

5.4.1 Obecny pfistup k navrhu technické infrastruktury

Navrh technické infrastruktury vychazi z moznych pfipojovacich bodd v feSeném (zemi nebo v jeho blizkosti
a klade si za cil umoznit vystavbu domd tak, ze bude mozné v ulicich a dalSi vefejnych prostranstvich vysadit
stromy a nechat je dospét ve vitalnim stavu.

Zaroveri byla v fijnu 2020 vydana nova norma CSN 73 6005 Prostorové usporadani vedeni technického vybaveni,
se kterou se pfi tomto navrhu pracovalo. Sité silové a optické jsou proto vedeny ve spoleéném kabelovodu, ale
budou-li v dobé vystavby k dispozici jiné technicky provéfené prvky pro sdruzené nebo spole¢né trasy vice siti,
budou tyto s ohledem na Usporu prostoru preferovany.

Uspora prostoru zabiraného technickou infrastrukturou a snaha o bezproblémové zapojeni stromd do uligniho
prostoru vede k vyuzivani minimalni vodorovnych vzdalenosti mezi jednotlivymi sitémi, které jsou u nas ve srovnéni
se Zapadni Evropou jesté pomérné prostorové naro¢né. Sité jsou ukladany vedle sebe v takovém pofadi, aby ani
jejich ochranna pasma nezasahovala do pasu vyhrazenych pro vysadby, nebo zasahovala minimalné. Stromy sice
nejsou soucasti technické infrastruktury, ale tvofi jednu z patefi obyvatelného mésta a s technickou infrastrukturou
a jejim rozvojem dnes velmi Uzce souvisi.

Prokorenitelny prostor strom(, popsany ve vykrese regulaci ¢. 05 jako ,vyhrazeny prokofenitelny prostor”, je
vymezen pro ochranu moznosti stromy do ulic bezpec¢né vysadit. Touto plochou mohou prochéazet pouze domovni
pfipojky a to jesté idealné ve spoleCné trase. Parkovani vozidel je mozné i v této ploSe, ale s nutnou upravou jejich
podlozi.

Charakteristické pro tuto tzemni studii je pak svadéni sraZzkovych vod ze zpevnénych ploch povrchové pfiznanymi
kanalky nebo deStovymi zahradami k mistim &aste€ného vsaku, ale pfedevsim zadrZovani a fizené pfepousténi
nize po svahu, az kone¢né do vodotece.
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5.4.2 Tepelné sité

V rémci zpracovani studie probéhla konzultace se zastupcem spoleénosti JIHLAVSKE KOTELNY s.r.o., ze které
vyplynula dostate¢na kapacita kotelny na ulici Stavbafl pro zésobovani teplem dalSich cca 2500 obyvatel.
V FeSenim Uzemi proto neni s umisténim nové kotelny uvaZzovano.

Z ekonomickych i ekologickych divodi navrhujeme v &asti Uzemi pro zastavbu bytovymi domy se zavedenim
dalkového vytapéni (CZT — centralni zasobovani teplem). Bude prodlouzen stavajici horkovod ze sidlisté Demlova,
kdy kritickym faktorem prodlouzeni jeho trasy je prichod pod ulici Brnénska a nasledné pak jesté Uizké misto kolem
OD Tesco. To, spolu s prostorovymi pozadavky dalSich inZenyrskych siti vyvolava potfebu vedeni horkovodu na
strané vychodni, tedy déle od zastavby. Horkovod je navrZen v oblasti B, C a D tak, Ze jednotlivé bytové domy
nebo jejich bloky se pfipoji s individualni objektovou predavaci stanici, coz souéasné technologie umoziuiji bez
vétsich prostorovych pozadavka.

5.4.3 Vodohospodaiské feseni

Zasobovani pitnou vodou

Uzemni studie podita s navrhem zastavby s celkovym podtem cca 3000 obyvatel. Uzemi bude dle ,Generelu
zasobovani vodou mésta Jihlavy“ zasobovano ze stavajiciho vodojemu Kosovo s maximalni hladinou
568,84 m n. m. a hladinou minimalni 563,36 m n. m. V ramci studie se poéita s pfelozkami vodovodnich fadu
DN 300 a DN 400 v délkach cca 240 m a 200 m.

Pfedbézny navrh zasobovani pitnou vodou pocitd se tfemi napojovacimi misty. Jde o napojeni na stavajici
vodovodni fad DN 200 v severni ¢asti uzemi v blizkosti obchodniho domu Tesco a to pro ¢ast oblasti D. Napojeni
na vodovod DN 200 v jizni Easti Uzemi s probihajici zastavbou rodinnych domU je zamysleno pro oblasti A a B.
A nakonec je navrhovano napojeni na vodovodni pfivadé¢ DN 400 pro oblasti C a E. OrientaCni névrh trasy
vodovodu i pielozek stavajicich fadii je patrny z vykresové Casti dokumentace.

Spotieba pitné vody

Planovany pocet obyvatel 2925 osob

Specificka potfeba vody 150 I/os/den

Primérna denni potfeba vody Qs¢=N-q=438,7 m¥den

Maximalni denni potfeba vody Qm = Qq - ke =592,3 m3/den

Maximalni hodinova potfeba vody ~ Qn = (Qq/24) - kn= 51,8 m3hod = 14,39 I/s

Na zakladé vySe uvedenych parametrd vodojemu Kosov jsou tlakové poméry z hlediska normy dostate¢né pro
jednopodlazni zastavbu vSude. U vySe polozenych ploch, kde je definovana smiSena zastavba o 4 az 5 podlazich,
jiz tlakové poméry dostate¢né nejsou. Jedna se o oblasti B a C. Z tohoto divodu bude nutné zajistit lokalni zvySeni
tlakd ve vodovodni siti, a to pomoci automatickych tlakovych stanic, popf. vybudovanim nadzemniho vodojemu
0 objemu max. 100 m? a vySce cca 20,0 m, to pfiblizné v mistech B.4.

Materidlové feSeni a pfesny navrh jednotlivych dimenzi vodovodnich fadi bude feSen v dal§im stupni
dokumentace. Dimenze uvedené v Uzemni studii jsou pouze orientacni.

Odkanalizovani — splaskové vody

Splaskoveé vody z navrzenych objektu budou odvadény samostatnou splaskovou kanalizaci. Tato kanalizace bude
napojena na stavajici splaskovou kanalizaci DN 400 v severni ¢asti Uzemi v blizkosti obchodniho domu Tesco,
ktera je Usténa na Cistiru odpadnich vod. OrientaCni ndvrh trasy jednotlivych stok splaskové kanalizace je patrny
z vykresové ¢asti dokumentace.

Mnozstvi splaskovych vod

Mnozstvi splaskovych vod je rovno spotfebé pitné vody navySené o mnozstvi balastnich vod (uvazovano navyseni
o cca 20%).
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Pramérné denni mnozstvi Qq=438,7 - 0,2 = 526,4 m3/den
Maximalni denni potfeba vody  Qm=592,3 - 0,2 =710,7 m3/den

Materialové feSeni a pfesny ndvrh dimenzi jednotlivych stok bude feSen v dalSim stupni dokumentace, v uzemni
studii jsou uvedeny dimenze orientaéni.

Odkanalizovani — destové vody

Vzhledem ke slozitym geologickym podminkam v Uzemi, nelze deStové vody ze zpevnénych ploch v dostate¢ném
mnoZstvi zasakovat. Ztohoto divodu je navrzena soustava drobnych vodnich nadrzi — retenCnich nadrZi
s redukovanym odtokem. Tyto budou napojeny do stavajici deStové kanalizace DN 800 v severni ¢asti Uzemi
v blizkosti obchodniho domu Tesco.

V oblasti C je mozné variantné FeSit odvadéni deStovych vod pomoci stavajici deStové kanalizaCni pfipojky
zausténé do rybnicku v blizkosti nakupniho domu Tesco.

Dle provedeného IG prizkumu pro komunikaéni propojeni ul. Kosovska — Brnénska, vypracovaného v 09/2015
RNDr. S. Bfezinou, se na dot¢eném uzemi nachazi skalni podlozi v hloubce cca od 1,2 do 1,5 m pod Urovni terénu.
Tato skute¢nost, spoleéné se sklonem uzemi, neumoziuje vyznamnéj§i zasakovani destovych vod na misté.
OrientaCni navrh jednotlivych retenCnich nadrZi, kazda s redukovanym odtokem 3,0 I/s a tras deStovych
kanalizaénich stok je patmy z vykresové ¢asti dokumentace.

Tabulka jednotlivych retenénich nadrzi

NavrZeny minimélni objem
retencni nadrZe s redukovanym
odtokem 3 I/s (m3)

Oznaceni jednotlivych nadrzi
(umisténi v Uzemi)

VP.5 - nadrz mala 55
VP.2 - nadrz (velka) 280
VP.1 - ,zelené namésti* 90
VP.6 - méstsky sad 350
VP.7 - méstska ,dzungle” 440

Vypoéet mnozstvi deStovy vod

Povrch koef. Plocha (m?) Q

Komunikace 0,9 18875 281,99 /s
Zpevnéné plochy 0,7 26293 305,52 /s
Zeleh 0,3 11132 55,43 IIs

Celkem 642,95 /s

Roéni thrn srazek Qr = 26179,46 m3/rok

Z navrhu vypliva, Zze okamZity odtok z tzemi, mimo planovanou ¢ast méstského okruhu Brnénskd — Kosovska,
bude €init cca 15 az 20 I/s.

Materiélové feSeni a pfesny navrh dimenzi jednotlivych stok vcetné retencnich nadrzi bude feSen v dalSim stupni
dokumentace.
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5.4.4 Kabelové a optické sité — zakladni podminka

S ohledem na dynamicky rozvoj pfedevsim v oblasti datovych komunikaci, ekonomiku udrzby mésta a moznost
rychlého a snadného rozifeni vedeni, o kterych dnes jesté ani netudime, ze budou potfeba, a také s ohledem na
Usporu prostoru a ochranu kofend stromd je navrzeno vyuZiti kabelovodu v celé oblasti. Ulozeni siti elektronickych
komunikaci nebo siti silovych volné do terénu nebude umoznéno.

5.4.5 Zasobovani elektfinou

Pro zasobovani elektrickou energii je vyuZita kapacita rozvodny 110/22kV - JI 9 Kosov s kapacitou 2x40 MVA.

Z hlediska naroku na elektrickou energii Ize lokalitu rozdélit na 2 &asti. Lokalitu ,A“ pro rodinné domy se stfedni
hustotou obanské vystavby a lokality B-D s vétsi hustotou obCanskeé vystavby, pfevazné s bytovymi domy.

Distribuéni systém VN, NN a trafostanice
Energetické naroky jednotlivych oblasti A az E pfiblizné koresponduji s vykonovymi parametry typizovanych
kioskovych trafostanic 1x630 kVA a 2x630 kVA, které budou pro jednotlivé bloky instalovany.

Primarni kabelova sit 22kV pro napajeni trafostanic je navrzena pfipojenim do stavajiciho vedeni 22kV, konkrétni
vétev pro napojeni v lokalité urci provozovatel sité E.ON dle planu rozvoje sité a uzemni energetické koncepce
Statutarniho mésta Jihlava.

Distribuéni sit NN bude provedena kabely z pfislusnych trafostanic, zasmy€kovanim domovnich pfipojkovych
skFini.

UloZeni kabell VN, NN a ostatnich inzenyrskych siti se predpoklada ve sdruzenych trasach — koridorech —
s ohledem na omezenou prostorovou kapacitu.

Vypocet bilance spotfeby el. energie.
Vypodty vychazi ze zakladni normy CSN 33 2130 ed. 3, Z1, ktera stanovuie el. piikon pro byt stupné elektrifikace:

Kategorie ,A*  Py,=7 kW
Kategorie ,B*  Py,=11 kW

a informativni hodnoty soudobosti pro skupinu bytu B.

Oblast A — rodinné domy

50 RD elektrifikace A................... 2P, = 108 kW (plynofikace)
50 RD elektrifikace B................... 2P, =170 kW (tepelna Cerpadla)
(071 (=11 | O iP, =278 kW

Oblast B

420 BJ elektrifikace A.................. 3P, =823 kW

B3, B4 (ob&anska vybavenost).... 2P, = 20 kW

L0101 | P, =843 kW

Oblast C

355 BJ elektrifikace A.................. P, =696 kW

Oblast D

290 BJ elektrifikace A.................. 3P, =568 kW

Oblast E

38 jednotek elektrifikace A........... P, =88 kW

Rezervovany pfikon pro navrhované Gzemi Py, = 2473 kW
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Pielozky stavajicich vedeni

Pfes lokality A4 az A.7 prochazi v souCasné dob& nadzemni distribuéni vedeni 22 kV, ukoncené stozarovou
trafostanici pro napajeni pfilehlého arealu HZS Kraje Vysocina. V tomto misté je vyhledové uvazovano se stavbou
nového HZS véetné nového pfipojeni na distribuCni sit, pfipadné zasmyckovanim trafostanice pro HZS do sité
planovanych TS pro lokalitu Handlovy dvory. Stavajici nadzemni vedeni VN bude zruSeno.

5.4.6 Zasobovani plynem

Pro celé uzemi jsou v uliéni siti navrzeny a rezervovany trasy pro rozvody stfedotlakého plynu, které vSak nemusi
byt nutné vyuzity. Uzemi bude napojeno na stavajici stfedotlaké plynovody jak v jizni &asti (v oblasti s rodinnymi
domy), tak v asti severni, u OD Tesco. Tyto dvé Easti budou po realizaci objektd v celém feSeném tzemi propojeny
v nékolika mistech, coZ pfi osazeni vhodnych regulaénich a Fidicich prvk( zajisti bezpe¢nost dodavky zemniho
plynu i pfi lokalnich odstavkach nebo poruchach.

Rozvody plynu jsou v oblasti A s rodinnymi domy uvaZzovany jak pro vytapéni a teplou vodu, tak pro vafeni, ve
zbyvaijicich oblastech pouze pro vafeni — prioritnim zdrojem tepla je zde centraini kotelna a dodavka tepla pomoci
horkovodu.

Oblast A = rodinné domy
UvaZzovany pouze nové rodinné domy nad ramec stavajicich nebo v realizaci:

90 RD - 3,4 m¥hod = 306 m3/hod
90 RD - 1500 m¥/rok = 1 350 000 m3/rok

Oblast B, C, D — bytové domy
UvaZovano pouze s plynem na vareni. Studie dokladuje moznost jeho zavedeni. Ekonomi¢nost realizace rozvodu
plynu posoudi konkrétni investor.

cca 1200 BJ - 0,8 m¥hod = 960 m3/hod
cca 1200 BJ - 130 m3/rok = 156 000 m3/rok

5.4.7 Vefejné osvétleni

V podrobnosti Uzemni studie nejsou urCeny piesné polohy lamp vefejného osvétleni ve vefejném prostoru, ale
pouze poZadavky a doporuCeni v obecné roviné. Kabelaz vefejného osvétleni bude vedena ve spole¢ném
kabelovodu spolu se silovymi a datovymi sitémi. Ulozeni do volného terénu je mozné pouze vyjime¢né, a to
zejména podél chodnicku v parcich, kde nema pokladka kabelovodu smysil.

Pozaduje se instalace takovych lamp vefejného osvétleni, které emituji minimalni svételné znecisténi, tedy bez
vyzafovani svétla k nebi. Prioritné bude vefejné osvétleni v oblasti B, C a D feSeno jako zavéSené mezi jednotlivymi
domy (bude-li to mozné, a to i s ohledem na etapizaci vystavby), nebo na konzolach vylozenych z fasady domu
tak, aby se minimalizovalo mnozstvi sloupt ve vefejném prostoru.

V pfipadé, ze neni mozna realizace zavésnych nebo konzolovité vyloZenych svitidel, mohou byt osazeny klasické
sloupy vefejného osvétleni. Obecné vak plati pravidlo sdruzovani sloup(, to znamena, ze se pfednostné vyuzije
jiZ realizovany sloup pro umisténi osvétlovaciho télesa, svislého dopravniho znaceni, nosnych a napinacich lan
trolejového vedeni, pfed osazenim sloupu jiného.

5.4.8 Odpadové hospodaristvi
Pfi zpracovani ndvrhu odpadového hospodéfstvi byl hlavnim podkladem aktuélni Plan odpadového hospodafstvi,

ktery poZaduje maximalni skute¢nou dochazkovou vzdalenost ke kontejneriim s tfidénym odpadem 110 m. Tato
dochézkova vzdélenost byla optimalizovana pfi navrhu v GIS prostfedi, pficemz celé tzemi s vyjimkou kratkého
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Useku v oblasti RD ma sbérna mista skute¢né dostup, nejvyse viak do 150 m dochézkové vzdalenosti, viz obrazek
nize (zelené znazornéna vzdalenost 110 m, fialové 150 m).

Mista sbéru tfidéného odpadu jsou vSude navrhovana jako podzemni, a to vzdy v seskupeni ¢ty kust kontejnert
0 objemu cca 3 m3 kazdy. Je ale uvazovano s tim, ze nékteré budou vyuzity jako pulené a poslouzi tedy pro dvé
komodity.

Vzhledem ke skuteCnosti, ze nebyla v dobé zpracovani Uzemni
studie méstem dofeSena varianta nahrady kontejnerd pytlovym
sbérem tfidéného odpadu, jsou kontejnerova stani v tzemni studii
navrZena. Pfi zavedeni pytlového sbéru vSak nemusi byt nakonec
osazena. Podstatné je vytvoreni dostateného prostoru mezi sitémi
technické infrastruktury pro jejich pfipadnou instalaci.

Stanovisté smésného komunalniho odpadu budou FfeSena
individualné v ramci jednotlivych rodinnych & bytovych doma, coz
umoziuje zavedeni nékterého systému PAYT (Pay As You Throw =
rozdilna vySe poplatki za likvidaci odpadu podle jejich
vyprodukovaného mnoZstvi). V uliénich prostorech a parcich budou
pochopitelné instalovany kose na odpadky jako standardni souCast
méstského mobiliare.

Na tomto misté je vhodné pfipomenout poZzadavek na sjednoceni
ohrazeni domovni popelnice a sloupku pfipojkovych skfini do
jednoho objektu, resp. ohrazeni, a to v oblasti A.

VSechny ulice byly provéfeny vle¢nymi kfivkami a umoznuji obsluhu
sbérnym vozem odpadkd.

5.4.9 Prokofenitelny prostor stromd

Ani nové vydana norma CSN 73 6005 (Fijen 2020) Prostorové uspofadani vedeni technického vybaveni bohuzel
ve své kone¢né podobé neobsahuje pozadavky na ochranu prokofenitelného prostoru (tedy jakési ochranné pasmo
jednotlivych strom0) ani spolecné sdileny prostor siti technické infrastruktury a kofenu. Proto uvadime zakladni
pozadavek do této uzemni studie. ,Vyhrazeny prokofenitelny prostor” je zobrazen ve vykrese €. 05.

V souladu s doporu¢enim mésta Jihlavy jsou pro uliéni stromy vyhrazovany nezpevnéné plochy o $ifce minimainé
3 metry. Ve stisnénych podminkach je v8ak mozné pfistoupit i na prostor mensi, v tom pfipadé ale musi byt
navrzeno opatfeni pro zajisténi dostate¢ného prokorenitelného prostoru i pod okolnimi zpevnénymi plochami. Mize
jit napfiklad o tzv. prokofenitelné buriky, strukturni substrat ze Stérku a zeminy, propojovaci ryhy ¢i tunely.

Podrobné jsou pozadavky zachyceny v arboristickém standardu SPPK A 02 007 Uprava stanovi$tnich poméri
drevin.
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6. Podminky vyuziti a prostorového uspofaddani vzemi

Uzemni studie nema roli regulaéniho planu, ale ve spojeni s faktem, e v feseném Uzemi jsou de facto pouze dva
majoritni vlastnici vétSiny pozemkd, je mozné dodrzovani niZe navrzenych pravidel snadnéji pozadovat. Zviasteé za
situace, kdy jednim z téchto vlastnikd je samotné Statutamni mésto Jihlava a s druhym vlastnikem byla Gzemni

vv v

studie pribézné konzultovana a upracovana k dosazeni akceptovatelného kompromisu.

Podminky vyuziti a prostorového uspofadani uzemi jsou stanoveny v nékolika Urovnich, kdy vysSi Groven
zastfeSuje urovné nizsi. Jinymi slovy, pravidla vy$Si drovné se vztahuji i na vechny podudrovné, podobné jako tomu
je v celém systému Uzemniho planovani v Ceské republice. To zaroveli znamena, ze Uzemni studie upFesfiuje
podminky dané Uzemnim planem.

Cela plocha feSeného Uzemi je rozdélena na oblasti, bloky a vefejna prostranstvi a kazdy tento prvek ma stanoveny
své vlastni podminky, které mohou byt pro mnohé prvky shodné. Tyto podminky jsou pro pfehlednost zpracovany
tabelarné a zaroven jsou ulozeny jako vlastnosti jednotlivych prvkl v datovém odevzdani uzemni studie pro GIS,
odkud mohou byt snadno vyvolany.

6.1 Etapizace vystavby

Zakladni poZadavky na etapizaci vystavby jsou dany
pfedevsim nutnosti zbudovani inzenyrskych siti pro
celou lokalitu, zejména kanalizace a vodovodu, a
pak pochopitelné potfebné dopravni infrastruktury.
Prvnim krokem pro otevieni lokality je proto
zbudovani (Casti) méstského okruhu a nasledné
vystavba proti spadu kanalizace, tedy ,odspodu®.
Takto je to naznaceno i ve schématu etapizace nize.

Sohledem na udrZitelnost a efektivitu vyuZiti
doporu¢ujeme nejprve zbudovat lokality D, B a
dokondit lokalitu A. Oblast C by méla byt realizovana
1 +az po vycerpani kapacit v ostatnich oblastech, ¢imz
. bude zaruéena maximalni snadnost vyuZivani
ucelenych zemédélskych ploch a ochrana celistvosti
' zastavéného uzemi. Oblast E je mozno realizovat po
Castech a de facto nezéviste na oblastech ostatnich.

Cislovani pofadi vystavby mensich celkd je ideové,
Sipky naznaduji postup vystavby.
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6.2 Vysvétleni jednotlivych pojmd a podminek

Toto vysvétleni se vyuzije také pro tabulku podminek dale. Definice jsou, pokud mozno, pfevzaty z platného
uzemniho planu nebo oficialnich pfedpist a jedna se o jejich pfipomenuti nebo potvrzeni definice.

Pojem Definice

Blok Vymezena plocha pro vystavbu domd, mimo kterou nemohou byt domy stavény.
Vyjimkou jsou povolena ustoupeni od ulicni ¢ary, pfipadné stavba na posunuté ulicni
care. Tyto plochy jsou vymezeny v grafické Casti dokumentace.

Bytovy dum Stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida
pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto U¢elu urCena. Zarover musi mit 4 nebo
vice bytovych jednotek. Konstrukéni feSeni neni rozliSeno.

Hlavni fimsa Uroven stropni konstrukce posledniho piného podlaZi nebo priseéik lice vnéj$i hrany

obvodové stény a stfechy. (Dle UP.)

Maximalni vyska
zastavby

Rozdil mezi pfilehlym upravenym terénem a drovni hlavni fimsy budovy. Nad Uroven
hlavni fimsy Ize postavit jedno patro o maximalni vysce 3,5 m ustoupené minimalné o
2,5 m od pfedniho lice dvou stén budovy, nebo Sikmou stfechu 0 maximalnim sklonu
45° a maximalni vySce 7 m. U ostatnich typl stfech (Sikma nad 45°, pultova, valcova
a dal$i) plati maximalni vyska zastavby pro rozdil mezi pfilehlym upravenym terénem
a trovni 2/3 vysky stfedni konstrukce. Do vy$ky stfeSni konstrukce se nezapoditava
atika, kominy, antény, zafizeni vzduchotechniky a dalSi zafizeni technického
charakteru umistované na strechy. (Dle UP.)

Architektonicky akcent, napf. narozni véZ, tympanon, vikyf aj. je mozny, pokud
zastinénim neznemozni vystavbu sousednich domd a ty vyhovi normovym
pozadavkdm oslunéni.

Moznost vjezd(i do
garazi

Informace o moznosti umistit do daného vefejného prostranstvi vjezdy do
parkovacich garazi.

Odstavna stani (OS)

Plocha, ktera slouzi k odstaveni vozidla v misté bydlisté nebo v misté sidla
provozovatele vozidla po dobu, kdy se vozidlo nepouziva. (CSN 73 6110 Projektovani
mistnich komunikaci)

Parkovaci stani (PS)

Plocha, ktera slouzi k parkovani vozidla napf. po dobu nékupu, navstévy,
zaméstnani, naloZeni nebo vylozeni nakladu. (CSN 73 6110 Projektovéani mistnich
komunikaci)

Plocha stfecha

Strecha se sklonem mensim nebo rovnym 5°. (CSN 73 1901 -1 Navrhovani stfech —
zakladni ustanoveni.)

Podlazi

Cast stavby vymezena dvéma nad sebou nasleduijicimi vrchnimi lici nosné
konstrukce stropu; rozliSuji se podlazi nadzemni a podzemni. (Dle CSN 73 4301
Obytné budovy.)

Podlazi nadzemni
(NP)

Kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vyse nebo rovno
800 mm pod nejvyssi Urovni pfilehlého terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu
domu; nadzemni podlaZi se strucné nazyva také: 1. podlazi, 2. podlazi atd., véetné
podlaZi ustupujiciho. (Dle CSN 73 4301 Obytné budovy.)

Podlazi podzemni
(PP)

Kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti nize nez 800 mm
pod nejvyssi urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu
domu. (Dle CSN 73 4301 Obytné budovy.)

33



Pojem

Definice

Podlaznost

Po&et nadzemnich podlazi. Uzemni studie obecné neomezuje podet podlazi
podzemnich.

Polosoukromy
prostor

Pro potfeby US jde o prostor v soukromém vlastnictvi, podminené pfistupny anebo
alespori vizualné podstatné participujici na sousedicim vefejném prostranstvi.

Polovefejny prostor

Pro potieby US jde o vefejna prostranstvi ve vefejném vlastnictvi, jehoz fyzické
usporadani ma vyssi intimitu nez prostor vefejny.

Rodinny diim Stavba, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida poZadavkim na trvalé
rodinné bydleni a je k tomuto U€elu uréena. Rodinny dim miZe mit nejvySe dvé
nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi. (Dle UP.)

Sluzby v parteru Z chodniku pfistupna ¢ast pfiléhajiciho 1. nadzemniho podlazi, ktera je vyhrazena

nebytovym Ucellim, pfedevsim sluzbam. Jedna se napfiklad o prodejny, hostinské
sluzby nebo sluzby osobniho charakteru (maloobchodni prodejna, kavarna,
kadefnictvi a podobné).

Soukromy prostor

Pro potieby US: Soukromé vlastnéné pozemky, vefejné nepfistupné, typicky pod
oplocenim a vizualné zasadné neparticipujici na vefejném prostranstvi.

Stiecha Konstrukce, ktera shora ohraniCuje a chrani pozemni stavbu proti povétrnostnim
vlivim. (CSN 73 1901 -1 Navrhovani stfech — zakladni ustanoveni.)

Uliéni ¢ara Rozhrani mezi stavbou a ulici nebo nezastavénou ¢asti pozemku smérem do ulice.
Rozhrani musi hlavni objem objektu dodrZet a nesmi jej prekroCit v celém svém
prabéhu, nestanovi-li dalSi regulativy jinak (viz zastavitelnost ulicni ¢ary a ustoupeni
od ulicni ¢ary)

Ulicni ¢ara Je-li definovana, jedna se o variantni polohu uliéni &ary. Stavebnik voli, ke které Eafe

posunuta se budou vztahovat podminky ustoupeni od ulicni cary a zastavénost ulicni ¢ary. Pro

jeden stavebni pozemek je mozné uplatnit pouze jednu ulicni ¢aru nebo jedinou ulicni
caru posunutou, nikoli jejich kombinaci.

Ustoupeni od uliéni
cary
X/IY (v metrech)

Maximalni vzdalenost v metrech, o kterou mohou od ulicni ¢ary smérem do bloku
ustoupit (hodnota X) nebo smérem z bloku pfedstoupit (hodnota Y) drobné
architektonické prvky (vstupni portaly, rizality, balkény, arkyfe, fimsy, vyklenky,
narozni véze apod.), aniz by bylo poruSeno pravidlo zastavénosti ulicni cary. Jedna-li
se o predstupovani objemu stavby pred ulicni ¢aru do vysky 3,5 m od drovné
pfiléhajiciho terénu, je nutné zachovat chodnik Sifky minimalni Sifky 1,75 m.

Verejna prostranstvi

Volné pfistupné plochy véem bez omezeni. (Dle UP.)

Verejna zelen

Parky, lesoparky, pobytové louky, vefejné zahrady. (Dle UP.)

Vefejny prostor

Pro potfeby US: Verejna prostranstvi ve vefejném vlastnictvi (typicky ve vlastnictvi
mésta Jihlavy).

Zahrady

Zahrady vefejné i soukromé, zpravidla oplocené pozemky s riznou mirou udrzby
zelené. (Dle UP.)

Zakladni Sirka
komunikace

Sifka pozemni komunikace v piimém Gseku, mezi obrubami & hranami pojizdného
povrchu.

Zastavénost uliéni
cary

Stanoveno % délky ulicni cary, které se musi pfiléhajici stavba domu v¢. pfisluSenstvi
v ramci svého pozemku dotykat. Zastavénost mize byt uréena i rozmezim (od-do).
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6.3 Vseobecné podminky pro celé fesené Uzemi

1.

2.

1.

Domy pfiléhajici k ulici musi mit hlavni vstup z ulice (tzn. jediny vstup do domu neni mozny pfes garaze,
nebo vnitroblok).

Domy nesmi zadnou svou Casti pfekrodit plochy vymezené blokem, mimo moznost ustoupeni od ulicni
cary. Pied definované hrany bloku mohou predstupovat nejvyse o 2 metry pouze drobné architektonické
prvky (vstupni portaly, rizality, balkony, arkyfe, fimsy apod.), pokud je pod nimi svétla vyska k terénu
alespoii 3,5 m.

PoZadavek na umisténi sluzeb v parteru je vyznacen graficky ve vykrese €. 05. Obecné plati, ze sluzby
mohou byt pfi spinéni sluitelnosti vyuziti s dal§imi funkcemi umistovany v celém rozsahu feSeného
Uzemi.

Jednosmérné komunikace musi byt uspofadany pro cyklisty jako obousmémé.

Je mozZné umistit maximainé 7 parkovacich a odstavnych stani ve skupiné. Skupiny musi byt oddéleny
dfevinami a povrch jednotlivych stani musi byt alespor ¢astecné vodopropustny.

Jsou nevhodné napodobeniny dfeva, kamene, keramiky a obdobné v plastovém provedeni, napfiklad
plastova okna ¢i obklady s dekorem dfeva, betonové tvarovky imitujici kdmen, plech s prolisem keramické
tasky a dalsi imitace. Pro Sikmé stfechy jsou nevhodné lepenkové Sindele (,kanadsky Sindel).
Kontejnery na komunalni odpad (smésny ¢i separovany) se ve verejném prostoru navrhuji jako podzemni.
Stromy se vysazuji prioritné po skupinach alespon 2 jedinci do nezpevnéné plochy Sife 3 m, nebo do
odpovidajicim zptsobem pfipravené plochy s dostatecnym prokofenitelnym prostorem.

Nezastavéna Cast ulicni ary mliZe byt osazena oplocenim do vySe max. 1,6 m, neni-li uvedeno jinak.

. Sdruzovani sloupd. Je-li nutné realizovat sloup napfiklad vefejného osvétleni, bude tento vyuzivan

prednostné pro umisténi svislého dopravniho znaceni, nosnych a napinacich lan trolejového vedeni.
Pfi feSeni sjezd( na pozemek a vjezd( do objektl bude zachovana vyskova niveleta preruSovaného
chodniku. To znamena, Ze chodnik nebude kvlli sjezdu snizovan, ale komunikace naopak zvySena.

6.4 Podminky pro oblasti A-E

Clenéni kopiruje koncept popsany v kapitole 5.1. Pro jednotlivé oblasti jsou navrhovany tyto podminky:

6.4.1

1.

Oblast A — oblast rodinnych domu

Oploceni pfedzahradky do ulice je zadné, nebo dfevéné bez barevného natéru a bez podezdivky vyse
1,2 m od pfiléhajiciho terénu.

Sjezdy na pozemky rodinného domu se pfednostné umistuji na hranici k sousednimu pozemku rodinného
domu a provedou se jako spole¢né.

Pilife s pfipojkovymi skiinémi se umistuji pfednostné k spole¢né hranici pozemku rodinnych domd, jsou
zakomponovany do oploceni a slouzi zarover jako ohrazeni popelnicového stani.

Pro fasady domu se nenavrhuii pfili§ syté a zaroven jasné odstiny barev na fasadé.

Ped uliéni ¢aru se neumistuiji prvky pristfesk( pro automobil a ani odstavovani vozidel zde neni zadouci.

Oblast B — blokova zastavba
Tvar ani barva stfechy nejsou pfedepsany.

Ploché strechy je vhodné navrhovat jako vegetaéni nebo jako pobytové terasy.
Barevnost a material uli¢nich faséd nejsou regulovany.
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6.4.3

6.4.5

Oblast C — deskové zdastavba

Jsou pfedepsany ploché strechy bez pfesahu pfes svislou rovinu fasady a je doporucena jejich vegetaéni
Uprava nebo Uprava jako pobytové terasy.

Ploché strechy je vhodné navrhovat jako vegetaéni nebo jako pochozi terasy.

Barevnost a material uliénich fasad neni regulovana, ale nenavrhuiji se pfilis syté a zaroven jasné odstiny
barev na fasadé.

Je vhodné navazovat polosoukromé prostory blok( na sebe.

Oblast D — hnizda

Bytové domy jsou usporadany do ,hnizd*, tedy uskupeni nékolika bytovych dom( bez spolecnych stén,
které je vymezeno spoleénym oplocenim uzavirajicim polosoukromy prostor.

Domy piiléhaji k ulicni ¢are. Nezastavéna ulicni ¢ara je vybavena plotem ¢&i zidkou s volnym prichodem
do bloku.

Maximalni vySka oploceni je od Urovné pfiléhajici vefejné komunikace je 1,2 m, coz plati i pro vysku Zivého
plotu. Zivy plot je doporugen z listnatych kefu.

Jsou pozadovany ploché strechy bez pfesahu pies svislou rovinu fasady a je doporu€ena jejich vegetaéni
Uprava nebo Uprava jako pobytové terasy.

1.-4. NP bude realizovano v bilé barvé, material neni pfeduréen. Celkem 10% plochy fasady do 4. NP
(vCetné) se mlze barevné odliSovat. Plochy fasad od 5. NP vySe se mohou barevné nebo materialové
odliovat v celé ploSe.

Oblast E — zahradkarska oblast

Oploceni pouze dfevéné nebo pletivové transparentni min. 30%.

6.5 Podminky jednotlivych kategorii ulicnich prostor

KaZda ulice ma jedineCny kdd a vymezenou plochu ve vykrese €. 5 — regulaénim vykrese. Kéd sestévéa z Cisla,
které urCuje kategorii ulice a pismene, které slouZi jako odlidujici znak. Nize jsou uvedeny pozadované (v nékterych
pfipadech smérné) pozadavky na charakter jednotlivych kategorii uliénich prostor:

6.5.1

1.
2.

3.

Kategorie 1 — obytna ulice

Komunikace je spole¢na s chodnikem v jedné vySkové drovni v dopravnim rezimu ,0bytnéa ulice”.

Jsou pfevazné feSeny jako jednopruhové obousmérné zakladni Sitky 4 m. Viz vykres dopravni
infrastruktury €. 08.

Pozadované je minimum zpevnénych ploch a Sitka zpevnéného pruhu 2,25 m. DalSi v $ifi min. 1,75 m
tvofi pojizdna vsakovaci plocha ($térkovy travnik, zatraviiovaci dlazba, aj.) zabezpedujici prijezd 1ZS
a obCasny pojezd dalSich vozidel.

V ulici musi byt zasazeny stromy vzdalené max. 15 m od sebe. Stromy se vysazuji v zelené plode min.
1,5 m od hrany zpevnénych ploch, nebo s odpovidajici Upravou prokofenitelného prostoru.

Srazkové vody jsou prioritné vedeny v povrchovych kanalcich, rigolech a pfirozenych dzlabich.

Na ulici je vhodné umistovat mobiliai podporujici obytnou funkci ulice: lavicky, sezeni pro sousedy,
odpadkové koSe, stojany na kola, alternativni formy hfist: kopec pro kolobé&Zky, placek pro skakani gumy,
prulezka, malé piskovisté, posilovaci hrazda, aj.
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6.5.2

6.5.3

6.5.4

il

6.5.5

Kategorie 2 — obsluzné ulice

Mistni komunikace obousmérmé dvoupruhové, v zakladni Sifce 6 m nebo 6,5 m s vySkové oddélnym
chodnikem od vozovky.

V ulici musi byt zasazeny stromy vzdalené max. 18 m od sebe. Stromy se vysazuji v zelené ploSe min.
1,5 m od hrany zpevnénych ploch, nebo s odpovidajici upravou prokofenitelného prostoru.

Kategorie 3 — Bulvar (obchodni ulice)

Je navrhovan jako p&si zona s dovolenym vjezdem cyklistd. Sifka tohoto spoleéného prostoru bude
alespoi 6 m, nejcastéji vsak 8 m.

Skladba povrchu bude pfizplsobena pro vjezd vozidel zasobovani obchodniho pfizemi podél tohoto
bulvéru.

Zpevnéna plocha je lemovana povrchovymi svodnicemi srazkovych vod, prioritné v podobé krajinafsky
upraveného névrhu (destové zahrady).

Plochy bulvaru musi byt navrzeny autorizovanym architektem.

Na rozhrani mezi bulvarem a okruzni komunikaci se navrhuje alej velkokorunnych stromd v maximalnim
rozponu 20 m.

Jednotlivé obchodni provozy mizou mit vyvésni &tit do plochy 1,6 m2, na fasadé reklamni plochy v plose
do 20% fasady.

Na ulici vhodné umistovat mobiliaf podporujici centralni funkci ulice: lavicky, sezeni pro sousedy,
odpadkové koSe, stojany na kola, zahradky kavaren a restauraci a podobné.

Kategorie 4 — Severni strana okruzni komunikace

Navrhuje se smiSenym provozem chodcU a cyklistl.

Pfiléhajici prostory predzahradek mohou byt oploceny jen do vySe 1,2 m od urovné chodniku.

Na rozhrani s okruzni komunikaci se navrhuje alej velkokorunnych stromd v maximalnim rozponu 20 m.
Jednotlivé obchodni provozy mizou mit vyvésni §tit do plochy 1,6 m2, na fasadé reklamni plochy v plose
do 20% fasady.

Kategorie 5 — Okruzni komunikace
Jizdni nebo ochranny pruh pro cyklisty se navrhuje v hlavnim dopravnim prostoru.
Zastavky autobusU a trolejbust se navrhuiji pfednostné v jizdnim pruhu.

Kategorie 6 — Obsluzna komunikace pro zahradkafskou oblast

Komunikace mezi zahradkami a chatkami v oblasti E jsou navrhovany jako jednopruhové obousmérné
smiSené s vyhybnami a se zakladni Sifkou 4 m.
Prioritné se navrhuji propustné povrchy.

Kategorie 7 — Pésiny, zkratky, vefejna schodisté, trasy nemotorové dopravy

Jedna se o intimni prostory s nemotorovym provozem, respektive pouze pro vozidla udrzby.
Prostory jsou prioritné pésSi s moznosti cyklistické dopravy, umoznuji-li to Sifkové a vySkové poméry.
Vefejné osvétleni parkového charakteru.

Vysadba strom0 dle prostorovych moznosti.

,P&Si zkratky“ maji zpevnény pruh o minimalni ifi 0,6 metru.
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6.6 Pozadavky na stavby v 0zemi

Na stavby v jednotlivych zastavitelnych blocich se postupné aplikuji pozadavky celé této kapitoly, od pozadavk( v§eobecnych, pres
pravidla jednotlivych oblasti a charakterd ulic, az po konkrétni pozadavky na stavby vyplyvajici z pfiléhajicich vefejnych
prostranstvi.

Priklad: je feSen zamér vystavby v bloku B.5. Pro stanoveni podminek vystavby na jednotlivych stranach bloku se pouZiji pravidla

obecna, pravidla oblasti B a pravidla z prostranstvi 1.g, 3.a, VP.1, 1.fa 2.c.

Pozadavky na stavby v Uzemi jsou uspofadany tabelarné. Pojmy uzité v zahlavi tabulky odpovidaji pojmim definovanym v Gvodu

této kapitoly.
S 5
. =
S| &3 S8
= > >= 3 [N —
5 2SS = 3 g
3 z/28|3|lg |S8|S |5 |8
g > E|5/8%/5|F [3&3 |8 =
= S |8 [ |s| 8 =S| [2n|S
g S o 8|88 28| B8RS
B|3|S 2 Ils |22 |53|€ |8s|=
S| g8 S | || SN |JS|lsD €53 |2 =
S| 9| S| , = | 8 S|S2SQ|8|ES 23T 28|38 . ’
© | = | = |nézev < | = = © = = © zvla$tni poZadavky, poznamy
A | 1| a |obytnasRD NE |ANO| 1 2 9 | 60-100 | 0/0 ANO | PS
A | 1| b |obytnasRD NE |ANO| 1 2 9 | 60-100 | 0/0 ANO | PS
A | 1 | c |obytnazelenasRD NE |ANO| 1 2 9 | 70-100 | 0/0 NE NE | Spole¢né parkovani na zacatku ulice.
A | 1| d |obytnav centrumezi RD ANO |ANO| 1 3 91 60-10 | 0/0 | NE | ANO | PS |Vjezdy jen na spoleéné parkovani na zacatku ulice.
B | 1 | e |obytndvcentru ANO |ANO| 2 3 | 10]100-100| 2/2 NE PS
B | 1| f |obytndvcentru ANO| NE | 3 4 [14190-100 | 21 | NE | NE PS
B | 1| g |obytnavcentru ANO| NE | 3 4 141 90-100 | 2/2 | NE | NE PS
Al 2| a losaoblasti ANo | ano | 1 9 9 NE | NE |PS,0S UI|cg umozni oboys’melr’ny provoz trolejbusu. ZvySené kfizovatky v prubéhu ulice. ViySka oploceni do tohoto prostoru muze byt
do vySe 2 m od pfiléhajiciho terénu.
B | 2 | b |obsluzna ulice v centru ANO |ANO| 2 3 9 ]80-100 | 0/0 | 0/0 | ANO | PS
B | 2 | ¢ |obsluzna ulice v centru ANO| NE | 3 4 [ 14190-100 | 2/0 | NE | ANO | PS
B | 2 | d |obsluzna ulice v centru aNO | NE | 4 5 17 80-100 000 ANO Na sevemi str’an(va ulice regulac’e ty_pu stiech a zastayvengst ullgnl cary §0 100%. Na jizni pak 50-100%.
50-100 Do ulice je zaustén preferovany vyjezd z arealu Hasi¢ského zachranného sboru.
D | 2 | e |obsluzna ulice ANO | NE | 4 5 17| 45-80 | 22 ANO | PS |Je doporuceno feSit parkovani mensimi hnizdy ve volné ploSe pfiléhajiciho bloku.
C | 2 | h |obsluzna ulice ANO| NE | 4 4 | 141 30-100 | 0/0 NE NE
C | 2 | ch |obsluzna ulice ANO| NE | 3 4 114190100 | 2/0 | NE | ANO |PS, OS
C| 2| i |obsluzna ulice ANO| NE | 3 4 [ 14190-100 | 2/0 | NE | ANO |PS, OS
C| 2| j |obsluzna ulice ANO| NE | 3 4 |1 14130-100 | 2/0 | NE | ANO |PS, OS
B | 3| a |Bulvr (obchodni ulice) ano !l nNE | 3 5 |15 90-100 | 200 ANO | NE VlbI’oku B5 bude um|§t§na squbavpro seniory” v systému aI'ter’natlvnlho d(:rnovavdt{chodcy S pyty ro’zvrmstgnymllv pfilehlych
ulicich. V B.4 doporucujeme pobocku knihovny nebo komunitni centrum a *je mozny vodojem jako vySkova dominanta.
C|4 severni strana okruzni komunikace ANO| NE | 4 5 171 90-90 | 2/2 |ANO| NE NE
D|5 vstup do Uzemi, okruzni komunikace ANO| NE | 4 5 171 80-100 | 2/2 | NE | NE NE | Zapadni okraj bude osazen stromofadim.
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S 5
S >
352 3%
5 E S |82 |elx IS5 & |§
= 12 (883 % 5= |88 8 |2§|¢
G| &S S S|l Z3| 2" | 53|l€ |ss| =
2| 8|8 S S |s|8y|8lsf 88|z |89/
© | = | = |nézev S |2 |E|ES|E[ES | S22 | ED | zvlastni poZadavky, poznémy
5 | b |okruzni komunikace Podminky se nedefinuiji.
5 | ¢ |okruzni komunikace Zépadni okraj bude osazen stromofadim s rozestupy stromd maximalné 20 m.
E | 6 | a |UCelova mezi zahradkami NE | NE | 1 1 4 NE | ANO PS
E | 6 | b |uCelovd mezi zahradkami NE | NE | 1 1 4 NE | ANO | PS
E | 6 | ¢ |UCelova mezi zahradkami NE | NE | 1 1 4 NE | ANO PS
E | 6 | d |uCelovd mezi zahradkami NE | NE | 1 1 4 NE | ANO | PS
E | 6 | e |UCelova mezi zahradkami NE | NE | 1 1 4 NE | ANO PS
C | 7 | a |prlchod se schody ANO| NE | 2 5 |17 | 30-80 | 0/3,5 |ANO| NE NE
C | 7 | b |priichod se schody ANO| NE| 2| 5 |[17] 30-80 | 0/0 [ANO NE
C | 7 | ¢ |prichod se schody ANO| NE| 2| 5 |17] 30-80 | 0/0 NE
C | 7 | d |priichod se schody ANO| NE | 2| 4 |14] 30-80 | 0/0 NE
C | 7 | e |prichod se schody ANO| NE | 2| 4 |14] 3080 | 0/0 NE
A | 7|  |prichod zelenym prstencem NE | anol 1 9 9 NE | NE NE V}'/éka oplo'ceni t?)'It dov V)'{ée 1,6 m od priléhajiciho terénu. Priihlednost oploceni alespon 30%. Preferovano feSeni kefovou
vysadbou listnatych drevin.
D | 7 | g [historicka stezka na severu ANO| NE | 4 5 |17] 20-80 | 2/2 |ANO| NE NE
D | 7 | h [historicka stezka na severu ANO | NE | 4 5 17 |1 60-100 | 2/2 |ANO| NE NE
Al 7 | ch | zkratka mezi RD NE | aNo| 1 2 9 NE | NE NE V}'/éka opIo_ceni pyt dov vy_ée 1,6 m od pfiléhajiciho terénu. Prahlednost oploceni alespor 30%. Preferovano feSeni kefovou
vysadbou listnatych dfevin.
Al 71 i |historicka stezka mezi RD NE | aNo| 1 2 9 ANO | NE NE V}'/éka opIo_ceni pyt dov vy_ée 1,6 m od pfiléhajiciho terénu. Prahlednost oploceni alespor 30%. Preferovano feSeni kefovou
vysadbou listnatych drevin.
D |7 | | |zkratka ANO| NE | 4 5 |17 ANO | NE
C | 7 | k |prGchod kolem komunitni zahradky ANO| NE | 2 4 14 NE | NE NE
C | 7 | | |prichod kolem komunitni zahradky ANO| NE | 2 4 114 NE | NE NE
B |VP| 1 |obytné ndmésti ANO| NE | 3 4 115]90-100 | 2/2 |ANO
A | VP | 2 |naméstis velkou nadrzi ANO |ANO| 2 3 9 | 80-100 | 0/0 |ANO
C |VP| 3 |zelenyKklin ANO| NE | 4 4 - 190100 | 2/0 | NE
A | VP | 4 |zeleny prstenec NE |ANO| 1 2 9 NE
A |VP| 5 |parCik ANO |ANO| 1 3 9 |30-100 | 2/0 | NE
D |VP| 6 |rekreacni vefejné prostranstvi ,ovocny sad”|ANO | NE | 4 5 - ANO
C |VP| 7 |divoky park NE | NE | 3 4 - ANO
A | VP | 8 |zeleny prstenec NE | NE | 1 2 9 NE
A |VP| 9 |zeleny prstenec NE | NE | 1 2 9 NE
A | VP | 10 | zeleny prstenec NE | NE | 1 2 9 NE
D | VP | 11 |smiSené vefejné prostranstvi (,placek”) ANO| NE | 4 5 |17]80-100 | 0/0 |ANO
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7. Zakladni bilanéni tabulka

Udaj Hodnota Jednotka
Velikost feSeného Uzemi 23,2 | ha
Plochy blokl celkem 128 980 | m?

v oblasti A, v€. stavajicich 60 450 | m?

v oblasti B 19700 | m?

v oblasti C 14 920 | m?

v oblasti D 14900 | m?

v oblasti E 19010 | m?
Orientaéni poCet obyvatel 2 800 | obyvatel
Primérna hustota osidleni (bez plochy oblasti E) 174 | obyvatel/ha
Podet stavajicich RD nebo ve vystavbé 85 | domil
Pocet nové navrzenych RD 82 | domil
Orienta¢ni poCet navrzenych BJ celkem 1288 | bj

v oblasti A, v€. stavajicich 204 | bj

v oblasti B 415 | bj

v oblasti C 332 | bj

v oblasti D 337 | bj

v oblasti E 0| bj
Plochy vefejnych prostranstvi v€. uli¢nich prostor a 103290 | m?
komunikaci
Plochy vefejnych komunikaci, v€. U¢elovych a chodniku €i 50 450 | m?
schodist
Plochy park(, komunitnich zahrad a zeleného prstence 49160 | m?
Délky nové nebo prekladané technické infrastruktury

kanalizace splaskova 2600 | m

kanalizace deStova 3630 | m

(povrchové kanalky, podzemni potrubi, deStové zahrady,

pralehy, Uzlabi)

Vodovod 3490 | m

z toho prelozky DN 300 a vétsi 450 | m

horkovod 1790 | m

plynovod 2800 | m

VN vedeni kabelové 1600 | m

kabelovody 3540 | m

Poznémka: hodnoty u jednotek m? a m jsou s ohledem na méfitko US zaokrouhleny na celé desitky.
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8. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zdkonem, obecnymi
pozadavky na vyuzivani 0zemi, s cili a Ukoly 6zemniho
planovani, zejména s charakterem Uzemi a s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi,
vyhodnoceni souladu se zadanim 0zemni studie

Uzemni studie navrhuje budouci strukturu zastavby, usporadani komunikacni sité a systému vefejnych prostranstvi
v ploSe oznadené jako US 24 v platném Uzemnim planu. Tato plocha zahrnuje zastavitelné plochy JI BH 3, JI BI 3,
HE BH 1, HE PV 101, HERZ 1 aKO DS 1.

Pfi navrhu US byly respektovany pozadavky stavebniho zakona, a to zejména § 18 Cile Uzemniho planovani
a §19 Ukoly tzemniho planovani. Uzemi je navrzeno v maximalni mife v souladu s principy udrzitelného rozvoje.
Diky navrzené hustoté zastavby redukuje potfebnou plochy pudy na jednoho obyvatele. Navrh chrani kulturné-
historické i pfirodni hodnoty v Uzemi. Soucasti uzemni studie jsou i pozadavky na vyuzivani a prostorové
uspofadani uzemi, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb a vefejnych prostranstvi.

Dale jsme pracovali s ustanovenimi vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ktera
definuje mimo jiné pozadavky na vymezovani pozemku a umistovani staveb na nich. Jedna se napfiklad o limitni
rozméry vefejného prostranstvi (Sifkové i plosné), pfistupnost pozemki staveb rodinnych domd zpevnénou
pozemni komunikaci a jejich mezni Sitkou ¢i moZnosti vyjimek z danych ustanoveni.

8.1 Vyhodnoceni souladu ndvrhu Gzemni studie s jejim zaddnim

Navrzena Ctvrt vychazi z principl udrzitelného rozvoje a soucasnych poznatk( urbanismu. Klade diraz na kvalitu
vefejnych prostranstvi a svym uspofddanim podporuje princip mésta kratkych vzdalenosti. Konkrétné uzemni
studie naplfiuje zadani v téchto bodech:

Nezastavény prostor bude jasné rozdélen na soukromy, verejny, pfipadné polosoukromy nebo
polovefejny.
Splnéno. Dokladovéano vykresem ¢. 12 - hierarchizace prostord.

Verejna prostranstvi nebudou jen koridory dopravni a technické infrastruktury ¢i zbytkovymi prostory,
ale budou koncipovana jako atraktivni mista pro setkavani, vychazky, traveni ¢asu a posilovani
socialniho pilife udrzitelného rozvoje - bude upfednostnéna kvalita nad kvantitou.

Spinéno. Sifky ulic jsou navrhovény na spodni hrané moznych dimenzi a jsou vzdy jasné vymezena. Je
podporovana bezpecna pési a cyklisticka doprava.

Intenzita a zplsob zastavéni budou stanoveny tak, aby (1) zabirana pida, jakozto neobnovitelny zdroj,
byla efektivné vyuzita, (2) vzniklo kvalitni obytné prostfedi s dostupnou vybavenosti, (3) bylo zajisténo
vsakovani destovych vod, (4) byly v souladu s platnym UP, (5) bylo dosazeno priimérné hustoty
obyvatel alespoii 100 obyv./ha.

Spinéno: 1, 5 - diky hustoté cca 167 obyvatel/ha je zabirana pida efektivné vyuZita; 2 — kratké vzdalenosti

a pfedpis vybavenosti jsou jednim z pfedpokladi dostupné vybavenosti, 3 — vsakovani je mozné diky
hydrogeologickym danostem jen v omezené mife, pfesto je viak s témito vodami pracovano ve prospéch kvality
prostfedi, 4 — soulad s tzemnim pldnem je dan zéapisem této uzemni studie do evidence.

Nutné respektovat stavajici zastavbu a vydané Gizemni rozhodnuti (v oblasti RD).
Splnéno, navrh na zastavbu navazuje a respektuje i rozvoj v uzemi s vydanym tuzemnim rozhodnutim.

Zohlednit dosavadni zaméry investort, co se tyce poctl rodinnych domu a bytd (95 RD, 300-330 byt()
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Spinéno. Navrh umoZriuje umistit sice pouze 82 novych RD, v zavislosti na typu vystavby a Sifi parcel - od
fadové zastavby po samostatné stojici rodinné domy, ale zaroven ¢ast ptvodné uvazovanych rodinnych doma
nahrazuje domy bytovymi s vy$§im koeficientem zastavénosti (bloky B.1, B.2 a A.8). V ramci zpracovani US
probéhlo nékolik jednani s investorem, kdy po zvaZeni pfistoupil na variantu realizace Uzemi v oblasti D, ktera
pledpoklada moznost umistit az 337 bytl — v zavislosti na jejich velikosti a zvolené podlaznosti.

Predmétem navrhu bude alternativni podoba okruhu
Spinéno. Bylo navrZeno nové vyskové i pficné usporadani, které napliiuje poZadavky na méstsky charakter
komunikace.

Bude se zabyvat tématem rozhrani sidla a nezastavéného uzemi a zaclenéni nové zastavby do krajiny,
véetné ovlivnéni panoramatu a dalkovych pohledu.

Spinéno. Hranu zéstavby do krajiny tvofi okruzni komunikace s jasnou aleji velkokorunnych stromu a zaroveri
jsou respektovany vazby na stavajici krajinné stezky. Ve vazbé na dalkové pohledy je doporucovan narozni
akcent bloku B.6.

Zakomponuje poziistatky staré ivozové cesty
Spinéno, stara cesta tvofi jeden ze zakladnich kameni konceptu studie.

Zachova stavajici vzrostlé listnaté stromy
Castecné spinéno. Névrh stavajici vzrostlé stromy respektuje, ale jejich fyzické zachovani bude do velké miry
zaviset na samotném provadéni stavebnich praci s ohledem na stromy.

Navrzena struktura umozni vyhledové propojeni se sousedni plochou piestavby JI-SM-205 (byvala
kasarna).
Spinéno, propojeni ploch je soucasti navrhu.

Navrh bude zohlediovat konfiguraci terénu a bude predchazet vzniku utilitarnich opérnych zdi a svahd.
Spinéno. Navrh maximalné zohledriuje stavajici terén a opémé stény nejsou jeho soucasti.

Bude-li to ucelné, stanovi etapizaci vystavby v tuzemi
Spinéno. Popis etapizace je obsaZen v kapitole 6.1.

US stanovi koncepci prostorového usporadani tizemi a zakladni prostorové jednotici pozadavky tak, aby
nova zastavba pusobila harmonicky

Spinéno. Je stanovena ulicni sit' i maximalni objemy zéastavby. Jednotici poZadavky jsou soucasti kapitoly 6

a zobrazeny na vykrese C. 5 - requlacni vykres.

Verejna prostranstvi budou tvorit ucelenou sit’ zajist'ujici pohodinou pési prostupnost tzemi, pfi navrhu
nesmi vzniknout zbytkova mista.
Spinéno. PéSi prostupnost je zajiSténa i mimo hlavni vefejna prostranstvi. Zbytkova mista nebyla identifikovana.

Nedilnou souéasti kompozice namésti a ulic budou stromy. Pro jejich vysadbu budou navrzeny
dostatecné nezpevnéné plochy a prokorenitelné prostory.

Spinéno. Stromy jsou navrZeny ve vSech vefejnych prostranstvich s dirazem na nezpevnéni plochy v jejich okoli.
Ochrana prokorenitelnych prostor je definovana v textové casti (kapitola 5.4.9).

Bude provéiena moznost a ucelnost zachovani dnesniho remizku a jeho piemény na pfirodni biotop

s vazbou na volnou krajinu.

Splnéno. S néletovou zeleni se pracuje nadale jako s izolacni. Propojeni do volné krajiny je realizovano ve stopé
historické stezky, hrana zastavéného tizemi je osazena stromoradim.

US navrhne optimalni umisténi odpovidajici obéanské vybavenosti
Spinéno. Ve vykresech jsou stanoveny poZadavky na umisténi prvki obanské vybavenosti.

US stanovi optimalni napojeni feseného tizemi na komunikaéni systém méstaa systém obsluhy tzemi.
Splnéno. Zobrazeno na vykrese dopravni infrastruktury ¢. 8.

Bude navrzena obsluha feSeného tizemi MHD.
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Spinéno. Zobrazeno na vykrese dopravni infrastruktury ¢. 8.

Bude dokladovana dochazkova vzdalenost na zastavky MHD zohlednujici navrzenou uliéni sit' a pési
trasy (nejen kruznice).
Spinéno. Dochazkova vzdalenost zobrazena na schématu v kapitole 5.3.7. Verejna hromadna doprava.

Budou zohlednény pésia cyklistické stezky navrzené v UP.
Spinéno. Stezky jsou navrZeny jak v feSeném tizemi, tak v napojeni do svého okoli. Ne vZdy pfesné kopiruji trasy
dle UP, ale zachovavayji vytyceny smér a smysl.

Navrzené jednosmérné ulice budou pro cyklisty prijezdné v obou smérech.
Spinéno.

Ve vsech ulicich, které nebudou navrzeny jako zklidnéné, bude navrzeno cykloopatieni odpovidaji
charakteru dané ulice.
Spinéno, na okruzni komunikaci jsou navrZzeny cyklopruhy nebo ochranné pasy pro cyklisty.

Parkovani a odstavovani vozidel bude feSeno pfedevsim mimo vefejna prostranstvi ulic a namésti.
Spinéno. Hlavni parkovaci kapacity jsou umistény do bloki s budovami, na vefejnych prostranstvich je parkovani
regulovano.

US stanovi mista napojeni na stavajici technickou infrastrukturu a koncepcia zakladni trasy vedeni
inzenyrskych siti pro obsluhu izemi. Bude uvedena bilance pfedpokladanych potieb jednotlivych médii.
Budou zohlednény stavajici inzenyrské sité. V piipadé navrhu jejich prelozek bude uveden odhad
predpokladanych nakladi. Bude feSeno vyuziti ¢i vsakovani dest'ovych vod bez odvodu do kanalizace.
Spinéno. Podrobné popsano v kapitole 5.4.3 Vodohospodarské feseni.

US navrhne optimalni umisténi mist pro sbér tfidéného i komunalniho odpadu v souladu s platnym
Planem odpadového hospodaistvi.

Spinéno. Mista pro sbér tfidéného a komunalniho odpadu jsou zobrazena na vykrese ¢. 04 — hlavni urbanistické
feSeni. Dochazkova vzdalenost je provéfena v kapitole 5.4.8 Odpadové hospodarstvi.

Pro charakteristické uli¢ni profily budou zpracovany pfiéné fezy dokladujici vzajemné nekolizni
usporadani dopravni a technické infrastruktury a prokorenitelnych prostord pro stromy.
Spinéno. Rezy jsou souéasti grafické éasti US.

Umérné podrobnosti US budou uvedeny bilance poétu byti, poétu obyvatel, poétu odstavnych
a parkovacich stani, vyméry souvislych verejnych prostorii mimo komunikace, celkové vyméry
zastavénych a jinak zpevnénych ploch a ploch nezpevnénych.

Spinéno. Bilanéni tabulka je soucasti pfiloh textové ¢asti.
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9. Fotodokumentace stavajiciho stavu

ot

Vyhled od historické stezky na sever k OD Tesco

KfiZeni polnich cest v tézisti izemi

44



Historicka stezka

Historické stezka jako pfirozena osa feSeného tzemi

45



Pohled k jihu na zapocatou vystavbu rodinnych domu

Zapocata vystavba rodinnych domu
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10.Seznam vykresu grafické casti

ONO A WN =

10
1
12
13

14

15

16

vykres SirSich vztahd (1:10.000)
zakres vymezeni feSeného uzemi do ortofotomapy (1:2.000)
vykres hodnot, problémd, limitd a zamérd (1:1.000)
hlavni vykres - urbanistické feseni (1:1.000)
regulaéni vykres (1:1.000)
zakres urbanistického feseni do ortofotomapy (1:1.000)
vykres verejnych prostranstvi a zelené infrastruktury (1:1.000)
vykres dopravni infrastruktury (1:1.000)
8.2 podélny profil 1.a, 1.b, 1.c, 1.d, 1. (1:1.000/1:100)
8.3 podélny profil 1.g, 1.h, 1.ch, 2.a(1:1.000/1:100)
8.4 podélny profil 2.b, 2.c, 2. (1:1.000/1:100)
8.5 podélny profil 2.e, 2.h, 2.ch (1:1.000/1:100)
8.6 podélny profil 2.i, 2.j (1:1.000/1:100)
8.7 podélny profil 5.a, 5.b, 5.¢ (1:1.000/1:100)
8.8 pficné profily — okruzni: 0,000 — 0,420 (1:200)
8.9 pficné profily — okruzni: 0,420 — 0,736 82 (1:200)
vykres technickeé infrastruktury (1:1.000)
koordinaéni vykres (1:1.000)
vykres vlastnickych vztah (1:2.000)
vykres hierarchizace prostort (1:2.000)
charakteristické uli¢ni profily a fezy
13.1.a  charakteristicky fez ulici 1.a (1:100)
13.1.b  charakteristicky fez ulici 1.b (1:100)
13.1.c  charakteristicky fez ulici 1.c (1:100)
13.1.d  charakteristicky fez ulici 1.d (1:100)
13.1.e  charakteristicky fez ulici 1.e (1:100)
13.1.f/1.g charakteristicky fez ulici 1.f/1g (1:100)
13.2.a  charakteristicky fez ulici 2.a (1:100)
13.2.b  charakteristicky fez ulici 2.b (1:100)
13.2.c  charakteristicky fez ulici 2.c (1:100)
13.2d  charakteristicky fez ulici 2.d (1:100)
13.2.e  charakteristicky fez ulici 2.e (1:100)
13.2.h  charakteristicky fez ulici 2.h (1:100)
13.2.ch/2.icharakteristicky fez ulici 2.ch/2i (1:100)
13.2) charakteristicky fez ulici 2.j (1:100)
13.3.a  charakteristicky fez ulici 3.a (1:100)
13.7.g  charakteristicky fez ulici 7.g (1:100)
13.7. charakteristicky fez ulici 7.i (1:100)
fezopohledy, perspektivy
14.1 fezopohled — oblast B
14.2 fezopohled — oblast C
14.3 nadhledova perspektiva — oblast A
14.4 nadhledova perspektiva — oblast B
14.5 nadhledova perspektiva — oblast C
14.6 nadhledova perspektiva — oblast D
14.7 perspektiva — bulvar
14.8 perspektiva — historické stezka mezi RD
detaily vefejnych prostranstvi (1:250)
15.1 detail 1.c — obytna ulice v oblasti A (1:250)
15.2 detail 1.f — obytna ulice v oblasti B (1:250)
15.3 detail 3.a— zastavka VHD na bulvaru (1:250)
15.4 detail 7.e — vefejné prostranstvi v oblasti C (1:250)
15.5 detail namesti VP.2 (1:250)
navrh na zménu UP (1:2000)
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11.Zkratky

AA — autorizovany architekt

BH — plochy bydleni - hromadné (funkéni vyuziti die UP)

BJ — bytova jednotka

BI - plochy bydleni - individualni v rodinnych domech — méstské (funkéni vyuziti dle UP)
CZT - centralni zasobovani teplem

DN - Diameter Nominal (vnitini pramér potrubi)

DS - plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava (funkéni vyuziti dle UP)
GIS - geograficky informacni systém

HE - Helenin

HZS - hasi¢sky zachranny sbor

|G — inZenyrsko-geologicky

JI - Jihlava

KA - autorizovany krajinarsky architekt

KO - Kosov

MHD - méstska hromadna doprava

MK — mistni komunikace

NP — nadzemni podlazi

OD - obchodni diim

OS - odstavné stani

PP — podzemni podlazi

PS - parkovaci stani

PV — plochy vefejnych prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch (funkéni vyuziti dle UP)
RZ - plochy individualni rekreace — zahradkarské osady (funkéni vyuziti dle UP)
UP - Gzemni plan

US - Gzemni studie

VHD - vefejna hromadna doprava
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