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c/ anotace — popis zakladni myslenky navrhu

Rozvojové uzemi USVU UP Bu é&ovice Il se nachazi v prostoru mezi nadrazim a fickou Litavou,
na misté asanované tovarny na nabytek. Pro mésto, vlastnici pozemky, je cilem zajistit zde kvalitni
a zivy méstsky prostor s obytnou zastavbou zejména pro mladé rodiny.

V névrhu je proto kladen duraz jak na celkovou urbanistickou koncepci feSeni, tak na
architektonické zpracovani staveb a v neposledni fadé i na kvalitni vefejny prostor. VSechny tyto
pilife ndvrhu vychazely z principu obytnosti a vyuzitelnosti, akcentovana byla téZ potfeba sportovné
rekreacniho vyuziti.

Urbanisticka koncepce — posouva osu propojujici ulici Nadrazni a Sokolovskou severnim smérem
na hranu ochranného pasma Zeleznice, z této patefni osy pak fesi dopravu k nadrazi CD a vyvadi
slepé ulice, obsluhujici obytnou zastavbu ve sméru k fece — vznikaji tak podminky pro situovani
blokové zéastavby v idealni orientaci ke svétovym stranam (SV-JZ). Nejvychodnéji situovana
odbocka z hlavni osy je rozSifena a vytvafi ndmésti, jehoz dominantou je vzrostly dub. Z osy
nameésti pak pokracuje pésSi trasa do centra mésta novou lavkou pfes Litavu. DalSi osou je tok
Litavy, ktery je chapan jako ,zelena patei* uzemi, respektovan je biokoridor a je doplnén o liniovou

zelen a vychazkové pési trasy po obou brezich.

Architektonické FeSeni — navrzeny byly 2 typy Uspornych fadovych RD, 2 typy atriovych RD,
viladomy pro bydleni vbytech v&. bezbariérovych, komunitni centrum a stavby pro sport
a rekreaci/obchodni vyuziti ¢i sluzby.

Verejny prostor — prechézi od pfirodé blizkych ploch ve vazbé na Litavu po urbannéjsi prostory
kolem hlavni komunika¢ni osy. Navrzeny jsou méstska tfida, ndmésti, vnitrobloky se soukromymi
a polosoukromymi komunitnimi zahradami a predzahradky. Sportovné rekreacni vyuZiti nabizi
nejen mnozstvi hfist, zamérenych na riizné vékové skupiny i aktivity, ale i pési trasy a cyklotrasy,
které prechazeji na druhy bfeh Ficky (zamecky park a jeho okoli, s jehoz parkovou Upravou se
pocita).



d/ pravodni zprava

architektonicko-urbanistické reSeni

Zakladni koncepce feSeni vyuziti Gzemi UP Bucovice respektuje zasady navrhu Gzemniho planu.
Z SirSich vztahu feSeného Uzemi vyplyva, Ze vyuziti Gzemi pro vystavbu bytd a pro doplnéni

sportovné rekreaénich aktivit umozni rozsitit centrum mésta smérem k nadrazi CD - plocha ma
silny potencial mésto oZivit a zatraktivnit.

Urbanisticka koncepce FeSeni je postavena na nové dopravni ose — novém pro  pojeni ulice
Nadrazni a ulice Sokolovské a na dvou vyraznych p  éSich osach:

— ose méstské, vyvedené od zamku kolem autobusového nadrazi a pokra €ujici p fes Litavu
na malé nam ésti, pracovn & pojmenované ,U Dubu*

— ose rekrea €ni, kterou je navrzena nab fezni promenada, kon ¢ici sportovn & rekrea énimi
plochami s h Fisti a kluziSt ém u Litavy

Zakladni principy feSeni:

. nové komunikaéni propojeni Nadrazni-Sokolovska je zakladem budouci méstské tfidy
s oboustrannou zéastavbou, pficemz severné komunikace jsou navrzeny objekty pro bydleni,
jizné ve sméru k Zeleznici objekty komercni a objekty pro ,hlu¢né” sportovné rekreacni aktivity,
komunikaci je navrzeno ozelenit vyraznou aleji,

* na tuto patefni komunikaci navazuje dopravné obsluzny uzel u nadrazi s dominantou
Druckerovy vily,

. komunikace odbocujici z nové ulice ,Nadrazni“ jsou navrzeny jako slepé a feSeny jako pési
z6ny, obestavény budou pfevazné fadovymi RD s malymi zahradami, na které navéaze veétsi
zahrada spole¢na,

. Ustfednim vefejnym prostorem celé lokality bude namésti ,U Dubu“, osa prostoru je
smérovana na dominantu starého dubu, ktery byl v Gzemi zachovan. V ¢ele namésti je
navrzeno malé komunitni centrum s kavarnou, variantné détskou skupinou ¢&i matefskou
Skolou,

e  zastavbu fadovych RD je navrZzeno ukongit u Litavy celkem péti viladomy s tfemi nadzemnimi
podlazimi a terasami se stfeSnimi zahradami,

. pfi ulici Sokolovské je navrzeno vicelUcelové hfisté s vyhlidkou na zamek, v zimé je lIze
vyuzivat jako Kkluzisté; stavajici fotbalové hfisté v ulici zamecké doporucujeme zmensit
a doplnit o ovél pro béh nebo inline brusleni,

. u promenady kolem Litavy jsou dale navrzena skupinova hfisté pro vétsi a mensi déti,

« urbanisticka koncepce feSeni predpoklada Gpravy parkovych ploch kolem zamecké zahrady
ana osu zamecké zahrady je koncipovan maly amfiteatr stanec¢nim parketem, vtomto
prostoru je navrzen druhy pfechod Litavy lehkou lavkou pro pési pfipadné pomoci instalace
brodu (umeélych kamen( v fecisti, které umozni pfechod v obdobi nizkého stavu vody).

feSeni dopravni a technické infrastruktury
Silnice — v dobé realizace nové zastavby budou ponechany stavajici trasy silnic Il. a lll. tfidy.

Komunikace a doprava v klidu - principem je zachovat resp. upravit propojeni ulic Nadrazni
a Sokolovské kolem Zelezniéni trati (navrzena obousmérna komunikace $. 6m) a racionalizovat
dopravni uzel v prostoru u nadrazi CD (navrZzena jednosmérna komunikace §. 4m se zélivy pro
zastavky autobus( a taxi, park + ride u podchodu pod Zeleznici, dale vefejna parkovisté 22 + 8 + 5

stani).

Pro minimalizaci dopravni zatéze v navrzené zéastavbé jsou dalSi obsluzné komunikace navrzeny
jako slepé Sife 5,5m s obratiSti a jsou pojaty jako pési zéna (bez chodnikd, respektive se sdilenim
pohybu aut i péSich). Parkovani je mozné na najezdech pred garadzemi jednotlivych domd a na
obratistich (4 + 5 + 6 stani). Déle jsou navrzena parkovisté u Druckerovy vily (12 mist), na nAmeésti
,U Dubu”“ (16 mist), u komerénich a sportovnich objektl u Zeleznice (22 mist) a u vicetcelového
hFisté (21 mist).



Vefejnd hromadnd doprava — trasy nékolika autobusovych linek zajizdi v soucasné dobé
z autobusového nadrazi k naddrazi CD. Dle navrhu budou zastdvky hromadné dopravy v prostoru
pfed nadrazni budovou zruSeny a budou pfemistény na hranu zelezni¢nich nastupist.

Pé&Si a cyklistické trasy - navstévnici mésta, ktefi pficestuji na vlakové nadrazi, mohou na namésti
do centra mésta dojit péSky po ulici Nadrazni, pfipadné mohou zvolit péSi trasu vedenou kolem
navrzeného komunitniho centra s vyuzitim malé kavarny a posezeni na namésti. Cyklotrasa
€. 5097 je respektovana s mirnym posunem severnim smérem — je navrzena cyklostezka podél

komunikace, spojujici ulice Nadrazni a Sokolovskou.

Technicka infrastruktura — vodovody a stl plynovody budou feSeny prodlouzenim stavajicich siti.
SplaSkova kanalizace bude doplnéna o vétev, vedenou pod nabfezni promenadou (podmifiuje
realizaci . etapy vystavby). Pro zasobovani el. energii je nutno finalné realizovat novou trafostanici
a dale je doporuceno prelozit volné vedeni VN u zamku do kabelu).

verejny prostor

Verejny prostor byl pojat co nejkomplexnéji, zahrnuje tedy jednak komunikace (pro automobilovou
dopravu, cyklisty i péSi), namésti, hfiSté a sportovisté a v neposledni fadé téz plochy verejné
zelené.

*  Komunikace — 6m hlavni osa, 5,5m slepé s obratistém, ziviény povrch.

. Cyklotrasa 5097 — podél hlavni osy vedena cyklostezka, pro pohyb cyklistd budou slouzit
i dalSi komunikace pro pési.

«  PéSi trasy — podél hlavni ulice dlazdény chodnik (2m), cela tato hlavni osa je posilena 2-3
fadou aleji lip (kompaktni a méné vzrustny kultivar Tilia cordata "Rancho”).

. Namésti ,U Dubu” - je vymezeno ze 2 stran fadovymi RD, z jihozapadu ho uzavird komunitni
centrum, na protéjSi strané zUstava otevieno, umoznuje prihled smérem k zamku a centru
meésta. Stfedova plocha nameésti respektuje stavajici vzrostly dub, obklopuje ho travnikem
s kruhy z&hond (jarnich cibulovin). Uprostfed je plocha zpevnéna, doplnénd sedacim
mobilidfem a konstrukcemi s popinavkami. Protivahu i jakysi rdm vzrostlého dubu tvofi dvé
fady sloupovitych buku (Fagus sylvatica "Rohan obelisk”) lemujicich cestu do centra.

e Hristé — pro rdzné vékové skupiny - hristé pro mensSi déti (2x) i pro vétsi déti (1x), pro
teenagery hfiSté na skate/BMX, pro mladez a sportujici dospélé lezecky boulder, multifunkéni
hristé pro micové hry (mala kopana, tenis, volejbal a nohejbal), které Ize v zimé vyuzit jako
kluzisté (rozméry umoznuji i hokejové hFisté), stolni tenis (3x). DalSi sportovné rekreacni
aktivity jsou umistény za Litavou.

* Vefejna zelen — kromé jiz zminénych (alej, namésti) zahrnuje téz zelen v okoli vefejnych
budov (okoli komunitniho centra doplnéné Stérkovymi trvalkovymi zahony, okoli Druckerovy
vily, pojaté jako reminiscence zahrady konce 19.stoleti s trvalkovymi zahony, kvetoucimi
kefovymi lemy a r@zovym loubim). Déle jsou to parkové upravené plochy mezi viladomy
a v okoli hfist, v navaznosti na biokoridor kolem Litavy jsou navrzeny plochy pfirodniho
charakteru, s kvétnatymi travniky a skladbou dfevin odpovidajici potencialni pfirozené
vegetaci.

. Polosoukroma zelen — tvofi jakysi pfechod mezi Cisté vefejnym a Cisté soukromym prostorem,
jsou to jednak pfedzahradky RD (které nejsou oddélené klasickymi ploty), dale sdilené
komunitni zahrady slouzici obyvatelum pfilehlych dom( — jde o moderni pojeti renesanéni
zahrady, ktera je habrovymi zivymi plltky rozdélena na 3 ¢asti, okrajové jsou stinné a klidné,
tvofené ,sadem” (tedy ctvefici ovocnych stromu), centralni slunnd mé slouzit jako hlavni
obytna zahrada, jeji naplh je plné na invenci a potfebach uzivateld (mohou zde byt spole¢na
hfisté, sportovni prvky, ohnisté, grill, posezeni, lehatka, zahony...).

Reseni navazuje na prostor kolem zamku, kde je dlouhodobé zvaZzovéana parkova Gprava (pfedana

studie na ¢ast za autobusovym nadrazim byla ¢aste¢né respektovana, feSeni vSak bylo upraveno

v kontextu vazeb na feSené GUzemi i na prostor zapadné zameckému parku).

navrh etapizace

Nulté etapa
+ elektrifikace Zeleznice a realizace podchodu u nadrazi CD.



Prvni etapa

realizace mistni komunikace, vedené od kfizovatky Nadrazni-Zdanskéa rovnob&zné s Zeleznici
ve vzdalenosti cca 25m od stavajici komunikace kolem Zzeleznice (nova ulice ,Nadrazni*),
realizace inzenyrskych siti s tim spojenych,

realizace dopravné obsluzného uzlu u nadrazi CD s astednym vyuZitim stavajici autobusové
smycky pro parkovani, realizace parkoviSté ve vazbé na tento uzel,

revitalizace byvalé Druckerovy vily, jeji vyuziti pro ob&anskou vybavenost, komeréni sluzby
nebo podnikatelské aktivity typu ordinace, optika, krejéovstvi, kancelafe apod., dle uvazeni
feSit jeji pFistavbu,

realizace zastavby, navrzené severné od nové vybudované komunikace (objekty se smiSenym
vyuZzitim a dva bytové domy v blizkosti Druckerovy vily, objekty atriovych RD),

realizace vicelUcelového hristé pfi ulici Sokolovskeé.

Druhd etapa

realizace komunikace v¢. inzenyrskych siti v prostoru namésti ,U Dubu”, nového pfemosténi

Litavy pro péSi trasu kolem autobusového nadrazi,

realizace péSi promenady kolem Litavy véetné splaskové kanalizace, vedené ke stavajici
kanalizaci u hFiste,

realizace fadovych RD kolem namésti ,U Dubu* a tfi bytovych dom( u Litavy.

Treti etapa

realizace slepych komunikaci vyvedenych z nové ulice Nadrazni v€. inzenyrskych siti a nové
trafostanice,

realizace fadovych RD kolem slepych komunikaci a dvou bytovych domu u Litavy,
realizace komerénich a sportovné rekreacnich objektl jizné nové ulice Nadrazni.

architektonicky navrh typové zastavby

Dispozice feSeni fadovych RD a viladom( zohledfuje skute¢nost, Zze budou realizovany
v zaplavovém Gzemi Q;qo, atriové domy budou realizovany mimo zaplavové Gzemi.

vycCet a popis objektl

a

fadové domy s uliéni frontou 7m, 2np
predpoklad uziti jednotného konstrukéniho systému z tvarnic, stropy uloZzené na Stitovych zdech,
zastfeSeni prevazné plochou stfechou (s moznosti ozelenéni)

fadové domy s uliéni frontou 9m, 2np

predpoklad uziti jednotného konstrukéniho systému z tvarnic, stropy uloZené na obvodovych zdech a
stfedni nosné, zastfeSeni pfevazné plochou stfechou (s moznosti ozelenéni) a ¢ast Sikmou stfechou na
konstrukci krovu

atriové domy se samostatnou garazi, 2np
pfedpoklad uziti jednotného konstrukéniho systému ztvarnic, stropy uloZzené na Stitovych zdech,
zastfeSeni prfevazneé pultovou stfechou

atriové domy s dvougardzi, 2np
predpoklad uziti jednotného konstrukéniho systému z tvarnic, stropy uloZené na obvodovych zdech a

praviaku pfipadné sloupu v misté kfizeni, zastfeSeni Sikmou stfechou (krytina plechova nebo i skladana)
na konstrukci krovu

viladomy se 6 byty, 3np
viladomy se 4 byty, 3np

viladomy se 4 byty a nebytovym prostorem, 3np

konstrukce vSech viladomua pFiény nosny systém z monolitického Zelezobetonu, v pfizemi situovany
garaze, sklepy, pfipadné nebytové prostory, v patrech 2 nebo 3 byty (domy se 2 byty na patro mozno
realizovat s vytahem — bezbariérové), plocha stfecha pochuzi, ¢aste¢né bezudrzbova zelen, barevnost
velmi svétla, nejlépe odstin bilé, kombinace omitané fasady s ¢astmi z pohledového betonu v parteru s
popinavymi rostlinami (napf. na pilifi mezi dvojici garazovych vrat), vyrazné prvky posuvnych dfevénych
Zaluzii a na sténach vysunuté hmoty balkona / lodzii.



e/ pfilohy

SirSi vztahy 1:5000
bilance pozemkl RD
bilance ploch a naklady
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52 rodinnych domi
36 bj v bytovych domech

celkem 88 bytl v lokalité

pozemky rodinnych dom( 12 252m2
pozemky komunitnich zahrad 2 374m2
pozemky RD celkem 14 626m2

zastavéné a uzitné plochy domd:

typ A
typ B
typ C
typ D
typ E
typ F
typ G

93,2m2, 190m2
111,8m2, 224m2
156,4m2, 258,4m2
139,6,8m2, 266m?2
218,8m2, 348,8m2
218,8m2, 345,2m2
218,8m2, 345,2m2

URBANISTICKA STUDIE
VYUZITI UZEMI UP BUCOVICE II

BILANCE POZEMKU RD



MOBILIAR, VYBAVENI — celkem

URBAN|ST|CKA STUDIE UP jednotka pocet jednotek jednotkova cena bez DPH cena celkem bez DPH
BUCOVICE i CENA
BILANCE PLOCH S NAKLADY MEZISOUCTY
OBIJEKTY - celkem
a) radové domy na 7m objekt (byty) 23 (23)
b) fadové domy na 9m objekt (byty) 16 (16)
c) atriové domy s 1 garazi objekt (byty) 8(8)
d) atriové domy se 2 garazemi objekt (byty) 5(5)
e) viladomy se 6 byty objekt (byty) 2 (12)
f) viladomy se 4 byty objekt (byty) 2(8)
g) viladomy se 4 byty + nebyt. objekt (byty) 1(4)
h) bytové domy objekt (byty) 2(12)
48 934 800 K¢
ZPEVNENE PLOCHY - celkem
komunikace patefni 6m, s m2 2855,0 3500 K¢ 9992 500 K¢
asfaltovym povrchem
ostatni komunikace a m2 8859,0 3000 K¢ 26 577 000 K¢
parkovisté s asfaltovym
povrchem
komunikace a parkovaci plochy| m2 3620,0 1300 K¢ 4706 000 K¢
dlazdéné
chodniky a ostatni dlazdéné m2 5573,0 1100 K¢ 6130 300 K¢
plochy
chodniky mlatové - paterni m2 1529,0 1000 K¢ 1529 000 K¢
chodniky mlatové - ostatni (v¢. m2 4617,0 800 K¢ 3693 600 K¢
ploch u zamku)
cyklostezky m2 1045,0 2 000 K¢ 2 090 000 K¢
5161 500 K¢
VEGETACNI UPRAVY - celkem
zatravnéné plochy m2 29 042,0 50 K¢ 1452100 K¢
stromy stavajici (oSetreni) ks 9,0 2 000 K¢ 18 000 K¢
stromy nové vzrostlé (aleje) ks 124,0 15000 K¢ 1860 000 K¢
stromy nové ostatni ks 154,0 5000 K¢ 770 000 K¢
trvalkové zéhony (pouze m2 433,0 1000 K¢ 433000 K¢
verejné)
cibuloviny v travniku m2 148,0 800 K¢ 118 400 K¢
Zivé ploty m 510,0 1000 K¢ 510 000 K¢
1500 000 K&




lavicky, kresla bézné prvky ks 60,0 10 000 K¢ 600 000 K¢
hristé pro déti atypicka ks 3,0 300 000 K¢ 900 000 K¢
) 15 836 093 K¢
TECHNICKA INFRASTRUKTURA - celkem
vodovod m 925,6 1580 K¢ 1462 448 K¢
kanalizace splaskova m 1215,5 8000 K¢ 9723 600 K¢
stl plynovod m 921,1 950 K¢ 875 045 K¢
verejné osvétleni stozary vysoké ks 60,0 40 000 K¢ 2 400 000 K¢
parkové osvétleni ks 55,0 25000 K¢ 1375000 K¢
kabely vn m nebilancovany
kabely nn m 1768,2 3000 K¢ 5304 570 K¢
trafostanice ks 1,0 500 000 K¢ 500 000 K¢

NAKLADY — celkem

71432 393 K&

poznamka

bez ndkladl za kabely vn, nn a trafostanici (hradi E.on)




f/ seznam grafickych pfiloh

V1 — situace

V2 — koordina¢ni situace

V3 — dopravni Feseni

V4 — feSeni tech. infrastruktury, etapizace
V5 — detail Uzemi — pldorys, fez

V6 — detail Uzemi — pldorys, fez

V7 — domy — pldorysy, fezy, fezopohledy
V8 — domy — pldorysy, fezy, fezopohledy
V9 — vizualizace (ndmésti ,,U dubu®)

V10 - vizualizace (vnitroblok s komunitni zahradou)
V11 — vizualizace (ulice s fadovymi RD)
V12 — ptaci perspektiva

M1:
M1:
M1:
M1:
M1:
M1:
M1:
M1:
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