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Historie objektu

Objekt (spolec¢né se stavajici a otevrenou (dnes neexistujici)
stodolou je pamédtkové chrané&n, v Ustfednim seznamu kulturnich
pamétek pod rejstrikovym c¢islem 10613/2-4303, a to od roku 1994.
Historie celé usedlosti je bohuzZel podobnad jako u mnoha jinych

podobnych zemédélskych usedlosti po celé republice..

Na historickych fotografiich zdobi vyfezdvanou ¢ast Stitu statku
inicidly J.H., odkazujici na prvniho majitele z rodu Homutu,
Josefa, ktery plvodné zadluzeny statek koupil koncem 70. let 19.
stoleti. Hospodatrstvi postupné zvelebovaly t¥i generace az do
pocatku 2. svétové valky. Proto se této kulturni pamatce, jejiz
jadro pochazi zrejmé z poloviny 18. stoleti, tradic¢né rikalo
Homutuv statek. O statek pak prisla rodina hned dvakrat. Nejprve
ho zabrali Némci brzy po okupaci. Po kratkém povalecném
intermezzu propadl pti kolektivizaci zemédélskému druzstvu,
rodinu vystéhovali do vedlej$iho domu, budovy ponechéany
prakticky bez udrzby a totdlné vybydleny. Co se nakonec stalo se
srdcem puvodné prosperujiciho hospodarstvi po bezmdla 50 letech
devastace je patrné na fotografiich zachycujicich stav objektu
po restituci. V roce 1992 koupil polorozpadly statek od
Homutovych pan Pénkava. Zahdjenim rekonstrukce a zapisem objektu
do registru kulturnich pamatek pravdépodobné zachranil ptvodni
staveni od uplného zaniku. Pres veskerou snahu vybudovat zde
ubytovaci zarizeni se nakonec po mnoha letech rozhodl statek
prodat. Panu Pénkavovi se hluboce obdivujeme za jeho statecnost
a vizi.

V roce 2014 se v hlavé soucasnych majiteld Homutova statku,
manzel® Lorencovych, zrodila mySlenka vybudovat na Kokofrinsku
rodinny penzion. Na Kokotrinsku se rozhodli jiz pfed casem trvale
zit a toto byl jen dalsi krok, jak v milovaném kraji definitivné
zapustit kofreny. Homutuv statek je oslovil témét¥ okamzité a v
za¥i 2014 zacalo velké dobrodruZstvi ptri jeho rekonstrukci. Po
roce projekcéni ¢innosti byla vlastni rekonstrukce zahajena v

zari 2015.
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Po necelych 2 letech rekonstrukce privital Homut@Gv statek své

prvni hosty 17.7.2017.

Zakladni udaje o puvodni stavbé

Jednad se o ¢ast byvalé venkovské zemédélské usedlosti
(rekonstrukce ptrilehlé stodola probéhne, douféme, v nejblizsich
letech), kterd lezi v obci Sedlec, na parcele ¢. 23. Popisovany
a Yeseny objekt Je puavodni obytné staveni s hospodatrskymi
prostory (stdjemi, chlévy a prostory pro uskladnéni chmele a
obili). Cely objekt mé& tvar pismene V. Na parcele je objekt
situovan hlavnim Stitem smérem k prijezdové komunikaci a puavodni
vesnické névsi, vychodni fasé&da pak takfka sousedi s obecni

komunikaci.

V projektu je stavba rozdélena na stavebni objekty SO 01
(hospoda¥skd &ast) a SO 02 (obytnd c&ast). Cast SO 01 byla =z
vétsSi Céasti rekonstruovadna predeSlym majitelem: propadlé klenby,
rekonstrukce a dostavba propadlé strechy vé.krovu, zakladni
rekonstrukce pavlace, atd. Dostavba byla provedena v puvodnim
architektonickém duchu. Tato ¢&ast byla ptvodné vyuzivana v
prizemi jako stéje a v patfe byly oddélené prostory pro suSeni
chmele - prizemni c¢ast Jje provedena prevazné z kamenného zdiva
(z piskovcovych blokd), jehoz dvorni pruceli je omitané, smérem
do zahrady je pak ponechano v pohledové formé, konstrukce patra
je roubena drevénd konstrukce. V ¢asti SO 02 Dbyla obytné
prostory v prizemi 1 patfe - jedna se o roubenou omitanou kci, a
to Jjak obvodové stény, tak wvnit¥fni délici pricky. Prostory
priléhajici k hospodarké c¢asti staveni pak mély zdénou kci
(kombinace cihelného a kamenného =zdiva). Smérem ke styku obou
casti byly opét hospodarské prostory pro ustajeni dobytka. Obé
Casti objektu maji propojeni pomoci drevéné pavlace, kterd Je
zavé8end na drevéné stropni konstrukci, smérem do seviené casti
objektu - dvora. Objekt Jje =zastfesen sedlovou strechou. Pod
st¥echou Jje volny puadni prostor, ktery Jje prtbézny pres cely

objekt. Objekt je podsklepen pouze v malé plose u obytné céasti,
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kde je maly sklipek zaklenuty klenbou. V puavodni obytné casti
jsou Dbetonové podlahy, které Jsou mladsSiho data neZ je cely
objekt. Okna Jjsou drevéna Spaletova. Zastropeni nad obytnou
¢asti Jje =z drevéného trédmového stropu s omitanym rakosovym
podhledem. Nad puvodni hospodafskou casti Jsou stropy teSeny
kamennymi klenbami. Jsou zde ktizové, valené a lunetové klenby.
Nad klenbami Jsou drevéné nosniky, které ptrendseji =zatizZeni
podlah ve 2. NP a jsou nosné pro drevénou pavlac¢, kterd probiha
podél obvodovych stén dvorniho prtceli. Obytnd cast ve druhém
nadzemnim podlazi, kterd se nachdazi v misté styku ¢asti SO 01 a
SO 02 Jje pristupnd samostatnym vnéjsim drevénym schodistém, ze
strany ulice. Nad schodistém Jje mensi zastfeSena drevénd pavlac,
kterda wvytvari zavétri vstupu. Vnitt¥ni dfevéné schodiste e
umisténé u plvodni obytné casti a propojuje prvni a druhé
nadzemni podlazi. Z prostoru schodisté Jje primy vystup na
drevénou pavlac¢. Ze stejného mista je teSen i vnit¥ni vystup po
strmych schodech do pudniho prostoru. V obytné ¢asti Jje mohutné

téleso komina (dymniku), jako pozlstatek po cerné kuchyni.

Zakladni udaje o navrhované stavbé

Cilem rekonstrukce Jje wvyuziti stéavajiciho objektu pro
ubytovaci zatrizeni, ve kterém Dbudou =zachovany typické prvky
lidové architektury charakteristické pro Kokorinsko. Zaroven se
ale bude jednat o nadstandardni ubytovéani, které bude klientim
poskytovat maximélni komfort. P¥i rekonstrukci zustane zachovan
stavajici wvnéjsi vzhled objektu. Zakladni stavajici dispozice
objektu zustane zachovéana, ta bude upravena pouze Vv casti
planované kuchyné a déale vestavbou socidlnich zatizeni do nové
budovanych pokoju v roubené casti objektu. V objektu se nachazi
celkem 7 pokoji s vlastnim hygienickym zdzemim a dale pak 3
apartmany s hygienickym =zazemim a kuchyrnkou. Dale bude ve
staveni umisténa recepce, spolec¢ensky sal (byvala stéaj), ktery

bude slouzit Jjako Jjidelna, kuchyné pro pfipravu Jjidel pro
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ubytované hosty, technické a socidlni zéazemi. Celkova ubytovaci

kapacita objektu je 40 luzek.

Stylizace pokoju Jje rozdélena do dvou skupin: 1.skupinu
tvori apartmany umisténé v ,kamenné“ ¢casti objektu a Jsou
charakteristické zarizenim ve stylu klasické ceské chalupy -
repasovany dobovy nabytek, klasickd svitidla s keramickymi

vypinac¢i a zasuvkami, retro doplnky, socidlni zatrizeni oblozené

historizujicimi keramickymi obklady s drevénymi doplnky
v ,typické“ barvé objektu - tyrkysovd métova, apod.. 2.skupinu
tvori pokoje umisténé v byvalé hospodarské (roubené) ¢éasti

objektu a Jsou pristupné pouze z pavlace, vsechny tyto pokoje
jsou zatrizené ve stylu kontrastujicim s puvodni  roubenou
konstrukci a stylem objektu - moderni Jjednoduchy nabytek v
odstinu tyrkysova matovéa, kovové prvky v dcerné matné Uprave,
Sedé stérky v koupelnach, LED osvétleni, ocelovo-sklenéné pricky
a bile lazurované drevéné obklady vestaveb socidlniho zatrizeni a

Sikmin v podkrovi.

Dispozic¢ni *eSeni objektu Jje nésledovné. V prizemi se
nachazi recepce, kterd mad samostatny vstup z venkovni plochy -
dvora. Pres recepci Jje pristup do kuchyné, =zazemi kuchyné a do
jidelny, kterd je =zaroven primo pristupnd =z venkovni zpevnéné
plochy (dvora). Pristup k pokojlim Je samostatnym stavajicim
vstupem v prizemi objektu, kde se nachdzi Jjeden ©pokoj a
apartman. Ve vnit¥fnim vstupnim prostoru (sini) Jje staré
historické schodisteg, které bude repasovano, schodisté
propojuje uvnitf¥ objektu 1. a 2.NP. Ve 2.NP se v plUvodni obytné
¢asti nachazi velky apartman, pristupny pres restaurované
barokni svlakové dvetre z venkovni drevéné pavlace, z které jsou
také pristupy do jednotlivych nové budovanych pokojt. Pavlac je
pfistupna z plochy dvora jednoramennym schodistém podél
hospodérské Ccéasti stédji. V casti SO 01 (roubend hospodarskéa
¢ast) Jjsou noveé navrzeny mezonetové pokoje s moznosti pristylek.
Treti apartmdn se nachazi ve 2.NP v prostoru nad kuchyni a Jje
samostatné pristupny po drfevéném stavajicim venkovni schodisti

na vychodni fasddé domu (schodisté Dbude vyrobeno nové se
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zachovanymi temeslnymi detaily na zdbradli a oplasSténi). Pudni
prostor v Ccéasti SO 01 bude vyuzit Jjako soucéast mezonetovych
pokoju, pudni prostor v misté styku c¢asti SO 01 a SO 02 bude
slouzit jako technické z4zemi, kde bude umisténa
vzduchotechnickd Jjednotka pro vétrani kuchyné, technologie
vytdpéni a ohtevu teplé vody. Puadni prostor v c¢asti SO 02

zlstane zachovan otevfeny a prazdny bez konkrétniho vyuziti.

V rémci pripravy stavby budou probihat pouze minimdlni
demolice. Snahou investora Jje maximdlni zachovani stavajiciho
vzhledu a hmotového usporadani stavajiciho objektu, coz je také
podminkou pamatkového dohledu. Veskeré stavebni procesy budou
vychazet z tradic¢nich stavebnich postupl a materidld pouzivanych
pri stavbé tohoto typu objektd v dané dobé tzn. obnova roubenych
konstrukci vé.tradi¢nich spoju, obnova hlinénych omitek, hlinéné
vymazavky  roubenych  konstrukci, repliky Spaletovych oken,
repliky kazetovych interiérovych dveri, zachovani hlinénych
mazanin na pudeé, obnova kamenné piskovcové klenby (byvaly

chlév), tradic¢ni podlahové krytiny, apod.

V prostoru jidelny bude v misté slepé Sambrany vybouran
novy vstup do mistnosti, ktery byl zazdén béhem predeslé
rekonstrukce. Stédvajici Spaletovd okna Jjsou ve velmi Spatném
stavu, navic ©pochédzejici =z rlznych casovych obdobi stavby
ve&.nedavné rekonstrukce, kompletné budou demontovédna a nahrazena
presnymi replikami puvodnich Spaletovych oken, stejné tak zbytky
stdvajicich interierovéch dveri vc.obloZek budou zdemontovany a
opét nahrazeny presnymi replikami (dle dochovanych fragmenta)
pavodnich dveri, a to ve stejném odstinu Jako okna, a to
v¢.vstupnich dvetri. Veskeré vnéjsi vyplné otvord (stejné tak

veskeré interierové dvere) na ,omitané casti“ jsou v odstinu RAL

6033 - tyrkysovd méatova, ktera Je Jednotici barvou celého
objektu. Vyplné otvort v roubenych konstrukcich Jjsou pak
v odstinu RAL 9010 - signdlni Dbild. V misté samostatné

pfistupného apartmédnu bude rozebrano a rekonstruovano stavajici
drevéné schodisté (na vychodni faséade). Vstupy do nové

navrzenych pokoju pristupnych =z pavlace Dbudou provedeny =z
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,dvojitych dveri“™ - na vnit¥nim lici roubené kce budou osazeny
nové tepelné izoladéni drevéné prosklené dvere (bilé s Cirym
zasklenim) ,kryté“ z pavlace vnéjsimi otviravymi svlakovymi

prkennymi dvefmi v odstinu dfevéného roubeni.

U pokoju, které budou vestavény do stavajicich roubenych
kci bude provedeno obvodové tepelné zaizolovéani (z interieru), a
to hlinénou mazaninou se slamovou fezanku nandsSenou ve 3
vrstvach (mezi sebou =zafixovanou rostem =z dr¥evénych lati a
draténym pletivem s vrchni hlinénou omitkou opatfenou vapennou
bilou malbou, zaizolovani roubenych kci bude provedeno tak, aby
byla v maximdlni mozné mite =zachovéna plasticita a rovinné
nesourodost roubenych kci. Dale bude provedeno zvukové
jednostranné zaizolovani stavajicich roubenych konstrukci
oddélujicich nové navrzené pokoje, a to zvukové izolacni
mineradalni vatou ve dvou vrstvach s vrchni vrstvou hlinéné omitky
opatfenou bilou vapennou maltou. Vysledné provedeni Dbude

prokonzultovdno s Odborem pamatkové péSe MU M&lnik a NPU Praha.

Vzhledem k tomu, Ze se Jjednd o historicky paméatkové
chradnény objekt, nebude v rédmci rekonstrukce vyznamné zasahovano
do konstrukcéniho systému, pouze budou lokdlné posileny ¢&i
vyménény stavajici roubené nosné konstrukce - vyména napadenych
tramd, podepfreni podlahovych trédmt nad klenbou jidelny, srovnani
stropnich trémt hospodétské c¢éasti do vodorovné urovné, apod. U
roubenych konstrukci stén bude provedena kompletni sanace - bude
odstranéna hlinénd vymazavka mezi tramy, dojde k dtkladnému
oSetfeni stévajicich tréamt a v mistech, kde Jjsou tramy vyrazné
napadeny drevokaznym hmyzem a houbami budou tramy nahrazeny
novymi. Nové nenosné svislé konstrukce na UGrovni 1.NP budou
provedeny z keramickych tvarovek, v patfe Dbudou nové svislé
konstrukce realizovany jako lehké dfev.tramkové kce oplasténé

OSB deskami.

Kolem objektu Jjsou obnoveny zpevnéné plochy provedené =z

prevazné dochovanych piskovcovych blokli, pop¥. nové plochy

Homutuv statek 277 35 MSeno - Sedlec 14

www . homutuvstatek.cz



1
HOMUTOV
STATEK

(terasa) ze sStipané opuky. Ostatni plochy jsou zatravnény, popft.

YeSeny Jjako parkovad uUprava nebo uzitkova zahrada

Technické vybaveni objektu

Vytapéni a ohfev TUV - v objektu Jje nové navrZen systém
usttredniho vytéapéni a ohtevu TUV, kotelna Jje situovana do
pavodniho pristavku stodoly, zdrojem  jsou 2 automatické
ekologické kotle (1 rezervni, do budoucna urceny pro vytapéni
stodoly) mna uhli. Otopnad voda Je privedena do technické
mistnosti v podkrovi, na podruzZzném rozdélovaci Je pak otopnéa
voda rozdélena na tri okruhy pro otopnad télesa (OT) a okruh pro
VZT jednotku pro kuchyn. Navic Jje JesSté z privodniho potrubi
provedena odboc¢ka na okruh pro ohtev teplé vody. Nuceny obéh
otopné vody v kazdém okruhu zajistuje cerpadlo s elektronickou
regulaci otacek. Otopnd voda v okruzich pro OT m& predpokladany
teplotni spad 75/60 °C regulovany pomoci trojcestného
sméSovaciho ventilu podle ekvitermni  krivky, otopna voda
v okruhu pro VZT jednotku mé& predpokladany teplotni spad 75/60
°C regulovany pomoci trojcestného smésSovaciho ventilu podle
pozadavkt VZT Jjednotky. Okruh pro ohtev teplé vody je regulovan

pomoci spousténi obéhového cerpadla podle teploty v zasobniku

teplé vody.
Vétrani a vzduchotechnika - Pro ohtev vzduchu ve VZT Jjednotce
pro provoz kuchyné je urcena tepld voda, tepelné ztraty

vétranych mistnosti Jjsou kryty uUsttednim vytdpénim. Chlazeni

vzduchu pro kuchyn je zajistovano instalaci Split systému.

Elektricka pozérni signalizace - v souladu s podminkou
stanovenou &l. B.4. CSN 73 0834 v daném pripad& fedeny objekt,
pokud Jje predmétem pamdtkové ochrany, musi byt povinné vybaven

systémem LDP smyslu CSN 73 0875.
Vodovod - objekt penzionu je pripojen na stavajici obecni
vodovodni rozvod , ohfev TUV je zajistén dvéma zasobniky TUV (2x

2501) v mistnosti strojovny.
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Kanalizace - objekt penzionu Jje ©pripraven na napojeni,
v soucasné dobé, do budované obecni kanalizace, provizorné jsou
splaskové vody svedeny do dvou stavajicich pravidelné
vyvazenych jimek o objemu 2x 7,5m3, pfipravenych na budouci
zachytavani destové wvody ©pro pravidelnou z&livku =zahrady

objektu.

Elektroinstalace - rozvody elektroinstalaci, silnoproudé 1
slaboproudé, Jsou kompletné novée zrealizované. V hlavnim
rozvadéci aredlu RH je provedeno odpindni vsech objektd pomoci
tlac¢itek CENTRAL STOP a TOTAL STOP. Tlac¢itka Jjsou umisténa
v zapusSténé krabici pod ochrannym sklem na vnit¥ni strané pilire
brany. Napétové soustavy: TN-C-S, 400/230 Vv, 50 Hz, pro
rozvody nn do 1 kV, hlavni rozvody; TN-S, 400/230 VvV, 50 Hz,pro

rozvody nn do 1 kV, provozni elektroinstalace.

Vyhled do budoucnosti...

Soucasti aredlu byvalé zemédélské usedlosti ve které se
zrekonstruovany objekt penzionu nachédzi Jje také stavajici
stodola (objekt S003), s rozméry: 30,5m dlouhd, 10,7m Siroka a
9,8m vysoka (po hreben).

Napln budovy stodoly, kterd bude v urovni stavajicich
vaznych trédml rozdélena na prizemi a podkrovi, bude provozné
doplnovat objekt penzionu o kryté volnocCasové aktivity:
v prizemi se Jjednd o bazén se samostatnym zazemim s venkovni
terasou doplnény samostatnym provozem sauny, mistnost pro
uskladnéni kol hostl, v patte pak predevsim vicetcelovd mistnost
- jednaci mistnost/télocvicéna, prostor urcéeny pro masaze,
samostatny c¢tyrluZzkovy apartmédn a technické zazemi celého

objektu.
Bohuzel 1 stodola pottrebuje totédlni rekonstrukci..Projekéné i
stavebnim tizenim Jje Jiz ptripravena k realizaci, =z finanénich

divodl je vsak realizace zatim pozastavena.
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